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RESUMO. Este artigo tem como objetivo central apresentar uma descrigao sintética
dos estudos sobre a verticalizagao das cidades brasileiras - comunicagées, artigos,
teses, dissertagoes e livros. Através das teses e dissertagdes identificou-se alguns
pontos comuns, tais como o fato de que a verticalizagao sempre é apontada como um
marco revoluciondrio na paisagem urbana, destacando-se nesse aspecto, as
transformagoes e progressos técnicos.A verticalizagao produz significativos impactos
na estrutura interna das cidades. A legislagao urbanistica sempre é destacada na
maioria dos trabalhos evidenciando os grupos de interesse que envolve a
verticalizagao. Grande parte dos estudos procuram analisar a verticalizagido pelo
enfoque da produgao do espago, destacando a légica da incorporagao imobilidria.
Poucos estudos apresentam a periodizagao do processo de verticalizagao.
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THE VERTICALIZATION OF THE BRASILIAN CITIES

ABSTRACT. This paper aims to describe some studies about the vertical expansion of
brazilian cities. Researches presented in nacional events, thesis, articles and books
were analised. The vertical growth is showed as a revoluctionary act, changing the
urban space. The internal structure of the cities reflects the new transformation that
this process engaded. The urban legislation is always presented in theses studies,
detaching the conflicts among urban agents. The greater number of the studies analise
the vertical expansion by the captalist logic of production of urban space.
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1. APRESENTACAO

A verticalizacdo ja foi apontada por pesquisadores desta tematica como a
verdadeira identidade da urbanizacdo brasileira, e este trabalho pretende dar uma
contribuicdo a analise deste processo através de um resgate da produgao académica -
comunicagdes, artigos, tese, dissertacoes e livros - realizada por pesquisadores da cidade
e do urbano.

Ao longo do tempo o processo de verticalizacdo atingiu ritmo e magnitude sem
precedentes colocando o Brasil numa posicao de destaque no cenario internacional. O
Edificio Copan, por exemplo, construido na década de 50, na cidade de Sao Paulo, figura
no Guiness Book como o maior prédio residencial da América Latina, com 32 andares,
1160 apartamentos e mais de 5 mil moradores.

Apesar de algumas experiéncias isoladas vinculando a verticalizagao para as
camadas populares, o que se verificou desde o inicio deste processo no Pais, foi a difusao
desta nova forma de morar para a classe média. SOMEKH (1994), nos chama a atengao
para o fato de que os apartamentos nao eram uma opcéo de moradia barata, e no caso da
cidade de Sao Paulo os residentes eram compostos por uma elite cultural mais inclinada
aos padroes de modernidade, ou uma classe média formada de imigrantes. Assim sendo,
o aluguel ou compra de um apartamento era sempre muito mais caro que de uma casa.

Apesar de j4 termos um rico acervo de pesquisas sobre a produgéo imobilidria de
diversas cidades brasileiras, e que de certa forma abordam o crescimento vertical, fizemos a
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opcéo por destacar apenas os trabalhos onde o tema da verticalizagao aparecesse de forma
explicita, apresentando uma contextualizacao e conceitualizagdo desse processo. Assim
sendo, os trabalhos que enfatizam a légica da incorporagao imobilidria com a andlise da
verticalizacdo conduzida através da logica da producéo do espago urbano, nao foram
contemplados tendo em vista a amplitude quantitativa e também qualitativa desse processo.

Apesar do numero significativo de pesquisas realizadas sobre a atuagao dos
incorporadores imobilidrios para vérias cidades brasileiras, julga-se importante a realizacao
de estudos sistemaéticos e mais especificos sobre o processo de verticalizacao, os quais
procurem aprofundar a andlise de conceitos e categorias que aprimorem o pensar do
processo de urbanizagao no pais, a partir de experiéncias de diferentes realidades, ou seja:
os grandes centros metropolitanos, os centros urbanos regionais e as cidades médias.

2. A VERTICALIZACAO DO ESPACO URBANO

A verticalizacdo pode ser apontada como um exemplo de materizalizagao das
transformagodes técnicas que atingem a cidade contemporénea de forma contundente. Tal
fato nao deve ser considerado como uma conseqtiéncia natural da urbanizacao, mas uma
das possiveis opgoes tracadas e definidas pelos diferentes atores sociais e interesses
econdmicos que envolvem a estruturacao interna das cidades. FICHER (1994:22) lembra
que esse processo foi viabilizado nas cidades modernas através do equacionamento de
problemas técnicos da atividade construtiva, bem como da descoberta de novos materiais
e da importante introducao do elevador.

Um aspecto interessante relatado por OLIVEIRA (1992) com referéncia aos
elevadores € que eles tém sua origem nas fabricas inglesas do século XIX e visavam evitar
perda de energia dos trabalhadores ao transportar produtos dentro dos estabelecimentos
de trabalho. Somente em 1857 foi registrado o primeiro elevador num edificio alto de Nova
York. Os elevadores hidraulicos tinham a limitacao de sua capacidade a 18/20 andares,
enquanto que os elétricos desenvolvidos, por volta de 1887, eliminaram as restricbes
quanto a altura dos edificios.

Para MACEDO (1987), por exemplo, a verticalizagdo é, com certeza, um dos
grandes responsaveis pelas alteragbes morfolégicas e funcionais de amplos segmentos da
paisagem urbana, criando solos superpostos, possibilitando a sua multiplicagéo,
revalorizando o espaco pelo aumento do potencial de aproveitamento.

SOUZA (1994), lembra que as pesquisas sobre a verticalizagdo no mundo séao
raras, sendo uma producao mais voltada para a construcéo do edificio e de sua forma na
paisagem urbana, desenvolvidos por engenheiros e arquitetos. Entretanto, julgamos que a
contribuicao dos arquitetos, mesmo privilegiando aspectos vinculados mais a forma
urbana, ndo devem ser menosprezadas. Abre-se, entretanto, um vasto campo de
pesquisas para os estudiosos do urbano, no que tange a tematica em pauta.

No entender da referida autora, o estudo da verticalizagao é extremamente
complexo, comportando vérias possibilidades e enfoques de investigacao. Ressalta, ainda,
que o entendimento deste processo, que ainda é pouco estudado, podera fornecer
elementos para um melhor conhecimento da urbanizagéao brasileira.

A verticalizacdo do espago urbano, sem sombra de duvida, representa uma
revolucéo na forma de construir, afetando a dindmica de acumulagéo/reproducéo do
capital no setor da construcao civil e mercado imobiliario.

“No caso da produgao de edificios, fica evidente que a penetracéo da técnica,
associada ao surgimento de multiplos agentes interessados nessa produgéo,
articula-se sob formas que se véao diferenciando no tempo. E é exatamente essa
diferenciagéo, aliada a caracteristica geral de desenvolvimento da sociedade no
espaco ou dela resultante, que vai configurar os diferentes periodos de produgao
do edificio, ou o processo de verticalizagao. (SOUZA, 1994:88)
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SOUZA (1994) é categérica ao afirmar que a verticalizacio representa um
fantéstico processo de produgao do espago e que produzir cidades é um grande negécio e
assim como produzir edificios € uma excelente atividade para poucos, ja que

“a produgéo de edificios, constitui-se uma possibilidade inusitada de articulagao
das multiplas formas do capital num objeto - o edificio, num mesmo lugar - o
urbano, num tempo/circulagao extremamente reduzidos.” (SOUZA, 1994: 138)

Analisando a verticalizagdo como parte intrinseca da dinamica dos espagos
metropolitanos, a mencionada autora (1995 :139) assevera que

“Apropriar e produzir o espago urbano nos paises do Terceiro Mundo e
especificamente em Sao Paulo pela verticalizagao, com a modernidade e a
especulagdo que engendra, significa criar, com certeza, uma “geografia nova”,
mas também reproduzir e repetir, em grande escala, a velha dialética da histéria
dos homens: renovar para destruir”.

Deve-se pensar que os agentes produtores do espaco urbano apropriam-se e
consomem o espago como se este fosse uma mercadoria, ndo para a sua satisfagao
pessoal, mas para realizar um desejo de lucro. Essa apropriacao e consumo realizam-se de
forma diferenciada, tendo em vista que os processos sociais, politicos, culturais e
econdémicos que comandam a estruturagao/reestruturagao do espago urbano sempre se
materializam de modo desigual.

Assim, podemos pensar a questao do consumo do espago urbano verticalizado,
através da sua forma material - o edificio - como uma das estratégias dos diferentes
agentes sociais que incorporam nas suas préaticas ndo apenas a dimensao estritamente
material, mas também aspectos subjetivos/simbélicos, no intuito de ofertar produtos
imobiliarios, para um publico consumidor em expanséao.

3. A VERTICALIZA(;‘I-'\O DAS CIDADES BRASILEIRAS: OS PRIMEIROS
ESTUDOS ACADEMICOS

Os estudos sobre a verticalizacao ganham destaque a partir dos anos 80, com a
defesa das primeiras teses e dissertagoes, tais como a pesquisa de HOMEM (1982)
defendida no Departamento de Histéria da FFLCH, a dissertacdo de FERREIRA (1987)
apresentada a Faculdade de Arquitetura e Urbanismo, e a tese de livre-docéncia de SOUZA
(1989) submetida & apreciagao do no Departamento de Geografia, todas desenvolvidas na
Universidade de Sao Paulo. No quadro 1, no qual aparecem os estudos sobre da
verticalizagdo, confirma-se o caréter recente dos estudos sobre a tematica em pauta,
destacando-se que os artigos e comunicacoes em reunioes cientificas de carater nacional
datam, na sua maioria, de meados dos anos 90.

E interessante destacar que no 52Simpésio Nacional de Geografia Urbana,
realizado em 1995 em Fortaleza foi organizado pela primeira vez no ambito dessas
reunides cientificas uma sessao tematica sobre verticalizagao.

Algumas comunicagdes apresentadas, em eventos cientificos de carater nacional,
também sdo subprodutos de trabalhos desenvolvidos a nivel de pés-graduacéo sobre a
tematica da verticalizacdo, como por exemplo, os trabalhos de SANTANA (1997), MORAES
(1997), COSTA (1997) e RAMIRES (1997), encontrando-se em fase de conclusédo e/ou
desenvolvimento.
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QUADRO 1. ALGUNS ESTUDOS SOBRE O PROCESSO DE VERTICALIZACAO DAS CIDADES

BRASILEIRAS
Comunicagdes Artigos Dissertagoes/teses Livros
Autor/ano Cidade Autor/ano Cidade Autor/ano Cidade Autor/ano | Cidade
Souza (1985) |Sao Paulo Ferreira Sao Paulo Homem Sao Paulo Souza Sao
(1987b) (1982) (1994) Paulo
Wada (1986) |Londrina Keifer (1989) |Porto Alegre |Macedo Sao Paulo Somekh Sao
(1987) (1997¢) Paulo
Mendes (1988) |Maringa Mendes Maringa Ferreira Séao Paulo
(1992) (1987a)
Ferreira (1989) |Sao Paulo Araujo (1993) |Teresina Souza (1989) |Séao Paulo
Vaz (1989) Rio de Mendes Maringa Sposito Pres.
Janeiro (1993) (1991) Prudente
Ribeirao
Preto
S.J.RioPreto
Monteiro Presidente Mendes Maringa Oliveira Belém
(1990) Prudente (1993b) (1992)
Oliveira (1993) |Belém Ficher (1994) [Sao Paulo Mendes Maringa
Rio de o)
Janeiro
Aguiar Belém Mendes e Maringa Somekh Sao Paulo
(1995) Silva (1995) (1994)
Mendes e Silva [Maringa Soares e Uberlandia Vaz (1994) Rio de
(1994) Ramires Janeiro
(1995)
Andrade e Belém Martins e Uberlandia Machado Belo
Trindade Jr. Soares (1997) Horizonte
(195 (1996)
Costa e Cunha |Natal Medeiros e Uberlandia Ramires Uberlandia
(1995) Soares (1998)
(1996)
Santana Salvador Somehk Sao Paulo
(1995) (1997b)
Silva e Mendes |Maringd Ramires Sao Paulo
(1996) (1997)
Costa (1997) |Natal
Ramires Uberlandia
(1997a)
Ramires Uberlandia
(1997b)
Santana Recife
(1997)
Moraes (1997) |Recife
Somehk Sao Paulo
(1997a)
Bittencourtet |Macei6
al. (1997)
Mendes (1997) |[Maringa
Ramires Uberlandia
(1998)

Fonte: Levantamento bibilogréfico realizado pelo autor.
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SANTANA (1997), por exemplo, apresenta na sua comunicagao sobre o processo
de verticalizacdo do bairro da Boa Viagem no Recife, porém na sua dissertagao procurar
analisar as relacoes de vizinhanga e estilos de vida de dois bairros com caracteristicas
diferentes, ou seja, um predominantemente horizontalizado - o Casa Forte -, e outro
altamente verticalizado - Boa Viagem.

A partir deste conjunto de pesquisas realizadas, € possivel adiantar alguns pontos
de consenso entre as idéias apresentadas pelos diferentes autores, tais como a tese de
que a verticalizagéo € a prépria identidade do processo de urbanizagao no Brasil; € um
fato tipico dos tempos modernos; é responsavel por profundas alteragées na estrutura
internas das cidades; as préticas sécio-espaciais dos incorporadores estdo no bojo do
processo de verticalizacao; a legislagdo urbana assume um papel de destaque na
dinamica da verticalizagao.

4. AS CARACTI;RiSTlCAS COMUNS NOS ESTUDOS DA
VERTICALIZACAO DAS CIDADES BRASILEIRAS

Algumas reflexées podem ser arroladas partir da andlise destas pesquisas
realizadas, especialmente as teses e dissertagoes, jd que neste tipo de pesquisa existe uma
maior preocupacdo com o0s aspectos tedricos da verticalizagao, com nivel de
aprofundamento que permite uma avaliagao critica. Assim, é possivel adiantar alguns
pontos de consenso entre as idéias apresentadas pelos diferentes autores:

1) A questdo da modernidade. A verticalizagdo é um fato tipico dos tempos
modernos e na maioria dos trabalhos o arranha-céu é apontado como um
marco revolucionario na fisionomia das cidades, evidenciado pela imprensa
escrita e registros gréficos e fotograficos. A controvérsia em torno da nova
forma de morar, com seus aspectos positivos e negativos, bem como seus
criticos e defensores, também aparecem de forma recorrente. A difusao do
apartamento na sociedade brasileira processou-se através da aceitagao da
classe média e depois da classe alta. Apesar de algumas iniciativas
governamentais produzindo habitagées verticalizadas para a classe operaria
na cidade do Rio de Janeiro, e de toda a politica habitacional criada a partir
do Banco Nacional de Habitagdo estimulando a verticalizacao em varias
cidades brasileiras a partir da década de 60, sao as camadas de maior renda
que estdo associadas a verticalizagdo. VAZ (1994), por exemplo, no seu
estudo sobre as formas de moradia coletiva na cidade do Rio de Janeiro,
chega a afirmar que a demonstragao pratico-simbélica de uma nova forma de
morar foi suficiente para difundir junto & populagao carioca de classe meédia o
gosto pelos edificios de apartamentos.

2) Técnica, espago e verticalizagdo. A verticalizagao representa uma revolucao
na forma de construir, evidenciando a importancia da técnica na produgao do
espaco urbano, afetando a dindmica de acumulagao/reproducao do capital.
Desde o surgimento dos primeiros arranha-céus no século passado em
cidades norte-americanas, até os edificios inteligentes situados em diversas
cidades do sudeste asiatico, nos anos 90, a evolugao das técnicas tem sido
um fator que tem permitido a verticalizacao das cidades no mundo e no
Brasil.

3) Impactos na estrutura interna da cidade. A verticalizac@o é apontada como a
responsavel por profundas alteragbes na estrutura internas das cidades,
destacando-se as mudancas na estrutura social, valor e uso do solo urbano.
Os trabalhos apresentam riqueza de situacoes para as distintas realidades
analisadas, nao podendo ser reproduzida no contexto e limites deste trabalho.
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4) Legislacdo urbana e verticaliza¢do. Com o desenvolvimento do processo de
verticalizagdo surge uma nova responsabilidade para o Poder Publico, no
sentido de disciplinar o seu processo, através de zoneamentos, definicao de
gabaritos dos prédios, estipulacdo das taxas de ocupagado e indices de
aproveitamento dos lotes. Na grande maioria dos trabalhos a legislagao
urbana assume um papel de destaque nas andlises, evidenciando a
importancia do Estado na gestao deste processo. Quando se relaciona
verticalizagao e legislagao urbana a regra geral é a subordinagao desta Gltima
aos grupos de interesses de determinados grupos que produzem o espago
urbano.

5) Incorporagdo imobilidria e verticalizagGo. Nao € possivel intender a
verticalizagdo sem uma analise das praticas sécio-espaciais contidas na légica
da incorporagao imobilidria e a maioria dos trabalhos, privilegiam nas suas
analises a dimensao material da producao do espaco urbano verticalizado. O
reconhecimento juridico do incorporador reforgou o seu papel enquanto um
agente capaz de produzir mudangas profundas na estrutura interna das
cidades. Antagonismos, acordos, conflitos estdo sempre presentes na
caracterizagao da atuagao destes agentes, em diversas cidades brasileiras.

6) Etapas da verticalizagao. SANTOS (1994) nos chama a atencao para o fato de
que na andlise da histéria da cidade ou do urbano a questao da periodizagéo
seja bem colocada, com um perfeito entendimento do que seja periodo. Nas
suas palavras “cada periodizacao, trazendo formas préprias de arrumagcéo de
variaveis, permite reconhecer um processo histérico mais geral, seja onde
estivermos” (SANTOS, 1994: 71). Em alguns estudos nédo existe uma
preocupacao com a periodizacao do processo de verticalizacao. Naqueles em
que sao definidas as diferentes fases da expansao vertical existe uma clara
preocupacao no sentido de uma articulacdo com os fenémenos econémicos,
sociais e politicos da formagéo social brasileira como um todo, procurando-se
articular as escalas nacional/regional/local.

5. ALGUMAS REFLEXOES FINAIS

Deve-se, também ressaltar que a grande maioria dos trabalhos, privilegiam a
dimensao material da producéo do espaco urbano verticalizado. Apenas dois livros foram
editados até o primeiro semestre de 1998, sendo ambos, versoes de tese de doutoramento
defendidas na Universidade de Sao Paulo.

O contato com os trabalhos sobre o processo de verticalizagao das cidades
brasileiras indicou a riqueza da temética, e as varias possibilidades de enfoques, podendo-
se privilegiar aspectos técnicos, comportamentais, simbélicos ou ambientais. Além disso, a
verticalizacdo se materializa em diferentes contextos urbanos, ou seja, as grandes
metrépoles, bem como as cidades médias.

Apesar de concordamos com SOUZA (1989) acerca da relagdo da verticalizagdo
como parte intrinseca dos espagos metropolitanos, devemos destacar, entretanto, que
este processo ¢ uma fato que se desenrola em diferentes contextos urbanos, e os
diferentes trabalhos consultados confirmam essa assertiva. Além disso, verifica-se um
significativo processo de surgimento de novas metrépoles, em diferentes localidades do
territério nacional, que sdo cada vez mais parecidas com as grandes metrépoles . Assim
sendo, o processo de involucao urbana é acompanhado pela consolidacdo das cidades
médias enquanto pontos importantes no sistemas de redes que se transforma a partir do
novo quadro desenhado pelo processo de globalizagdao. A gedgrafa Fanny Davidovich
apresentou a discussao dos diferentes contextos da urbanizagdo brasileira em vérias
trabalhos, e insiste na idéia de que é questionavel falar-se hoje de um sistema urbano
brasileiro concebido como um todo, haja vista os diferentes processos produtivos,
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politicos, sociais e espaciais que afetam de forma diferenciada o Pais, fruto de um
internacionalizagao de todos os lugares, mas com ritmos e intensidades diferenciadas.

A estandardizacdo da fisionomia urbana é um fato evidente, como pode ser
exemplificado através dos primeiros edificios do Plano 100, construidos em diversas
cidades brasileiras com o mesmo padrao arquitetonico. Atores e atrizes famosos integram
os folhetos de propaganda e os comerciais das emissoras de televisdo, fazendo as
respectivas adaptagées para a realidade local.

Os futuros estudos sobre a verticalizacdo das cidades brasileiras deveriam
aprofundar alguns aspectos que julgamos importantes e que as pesquisas até entao
desenvolvidas nao privilegiaram, tais como, os impactos ambientais deste processo; o
significado do edificio e da paisagem urbana verticalizada; as novas tecnologias e os
prédios inteligentes, dentre outros.
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