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RESUMO

Sob um modo de produgéo desigual, a produgdo do espago é um fendmeno classista e propositalmente excludente. Os
regentes urbanos, aliados aos planejadores estatais, criam marcas na paisagem que revelam a divisdo da cidade em
pedacos heterogéneos, cujos equipamentos e servicos estdo mais ou menos disponiveis segundo a clientela
socioeconbmica a que se destinam. A industrializagdo acelerada por que passam alguns municipios brasileiros, a
exemplo de Trés Lagoas (MS), intensifica o apinhamento populacional, a migracdo, a extensdo da malha urbana e o
adensamento seletivo de servicos e objetos de maneira tdo apressada que o chdo municipal aparenta, epidermicamente,
estar destrocado — quando, na verdade, representa fielmente a processos desigualmente combinados, comprometidos
com o geopoder classista. O pulsar do grande capital industrial atrai gente e interesses; como consequéncia da esséncia
metabdlica do sistema, faz proliferar a repulsa pelos interesses da maioria, expulsos tanto do centro da cidade como do
centro da atencdo publica. Os abastados, por outro lado, além de terras e isen¢des as atividades econdmicas industriais,
recebem estimulos e autorizacdo para habitar redutos urbanos privados, que reforgam, como um ciclo vicioso, a
supremacia do privado sobre o publico, ratificando a vitéria do economicismo sobre o social.

PALAVRAS CHAVE: Poder. Diversificagdo. Segregacdo. Exclusdo.

RESUMEN

En un modo de produccidn desigual, la produccién del espacio es un fenémeno clasista y deliberadamente excluyente.
Los regentes urbanos, aliados a los planificadores del Estado, crian marcas en el paisaje que muestran la division de la
ciudad en distintos bloques, abastecidos con mas 0 menos equipos y servicios, de acuerdo con el nivel socioeconémico
de la clientela a que estan destinados. La industrializacidon acelerada que recae en algunos municipios brasilefios,
basicamente lo de Trés Lagoas (MS), intensifica el apifiamiento poblacional, la migracion, la extensiéon de la malla
urbana y el densificacién selectiva de servicios y objetos, de manera tan apresurada que el suelo municipal aparentas
epidérmicamente estar destrozado — cuando, en la verdad, representa fielmente a procesos desigualmente combinados,
comprometidos con el geopoder clasista. El pulsar del grande capital industrial atrae gente y intereses, haciendo
proliferar, como consecuencia de la esencia metabolica del sistema, la repulsa por los intereses de la mayoria, expulsos
tanto del centro citadino como del centro de la atencion publica. Los abastados, por otro lado, ademas de tierras y
exenciones a las actividades econémicas industriales, reciben estimulos y autorizacidn para habitar reductos urbanos
privados, que refuerzan, como un ciclo vicioso, la supremacia del privado sobre el pablico, ratificando la victoria del
economicismo sobre el social.

Mots-clé: Poder. Diversificacion. Segregacion. Exclusion.

1 |NTRODUQAO AO TEMARIO DA Os muros e as grades nos protegem de quase

SEGREGACAO SOCIOESPACIAL tudo 3
Mas o0 quase tudo quase sempre € quase nada

. o E nada nos protege de uma vida sem sentido
Nas grandes cidades de um pais tdo violento proteg
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(Muros e grades. Engenheiros do Hawaii. CD
Varias Variaveis. Rio de Janeiro, BMG, 1991).

Com a transformacdo constante da
realidade, as cidades experimentam situagdes
inusitadas, especialmente quando sujeitas aos
altos investimentos de capital industrial, como
ocorre em Trés Lagoas (MS).

Para dissecar este  fendOmeno,
focamos essa porcdo do territério nacional
para  analisarmos,  dialeticamente,  as
similaridades e diferencas ante outras
realidades.

Trés Lagoas tem aparecido nos
veiculos de comunicagdo como um dos palcos
preferenciais dos investimentos econdmicos,
nacionais e internacionais, por atrair a
instalacdo e/ou fomentar a expansdo de
indlstrias de grande porte — como Fibria e
Eldorado (no setor papel/celulose, que a eleva
ao posto de capital mundial da celulose),
Sitrel (siderurgia), Cargill (bioenergia) e
Petrobras (com a instalacdo da maior fabrica
de fertilizantes da América Latina, a UFN
I11), para nos atermos aos exemplos recentes e
de maior expressao.

Movidas pelo “progresso”, levas de
pessoas, em sua maioria nordestinas, tém se
deslocado a esse canto do pais. Suas
habilidades técnicas possibilitam que atuem
como trabalhadores bragais, sobretudo na
construcdo civil. Além deles, chega a Trés
Lagoas uma parcela seleta de trabalhadores,
munida de destacaveis habilidades técnicas e
gerenciais (vinda principalmente do Sul e do
Sudeste, ou de outras regides do pais, quando
sdo abertas vagas de emprego mediante
concurso publico — como o fez recentemente a
unidade local da Petrobras) (RIBEIRO, 2012).
O encontro de populacbes de origem e nivel
educacional diferenciados gera, em virtude do
carater assimétrico da renda auferida, um
hibrido cultural e um aumento dos indices de
moradores de rua e de violéncia urbana. N&o é
possivel, entretanto, afirmar que o aumento da
violéncia seja, necessariamente, ligado a
populacdo errante: muitas vezes, Sd0 0S
préprios nativos que optam por cometer
delitos, devido a grande concorréncia por
emprego.

Germinam e proliferam, como
valvula de escape do enriquecimento
socialmente seletivo, os loteamentos fechados
e os condominios horizontais.

Com o adensamento urbano -
acelerado pela industrializacdo e pela
expansdo do comércio e de Servigos
diversificados —, um fendmeno tem cravado
sua marca ha paisagem: a segregacao
socioespacial, causada pela supervalorizagdo
da terra urbana e pela especulacdo imobiliaria
“estratosférica”. Consequéncia imediata disso
é que os altos precos dos terrenos, nas areas
centrais da cidade, forcam o0s estratos
populacionais empobrecidos a migrar rumo as
areas menos providas de servicos basicos e
equipamentos urbanos. A extensificacdo
improvisada da urbe salta a vista, enquanto
uma minoria da populacdo consegue gozar de
espacos “fechados”, que transluzem como
ilhas encantadas de seguridade.

Parafraseando Caldeira (2000, p.
255), podemos considerar que

os enclaves fortificados — prédios de
apartamentos, condominios fechados, conjunto
de escritérios ou shopping centers — constituem
0 cerne de uma nova forma de organizar a
segregacdo, a discriminacdo social e a
reestruturacdo econémica.

E, com Sobarzo (2006, p. 201),
semelhantemente, argumentar que:

Os loteamentos fechados contribuem para a
segmentacdo das préticas socioespaciais ao
constituirem espagos socialmente homogéneos,
que propiciam e aprofundam uma socializa¢do
privada, em ruas e pracas privadas, e que
continuam em colégios privados, clubes
privados e shopping centers privados.

Por conta disso, avaliamos que tais:
Enclaves fortificados incluem conjuntos de
escritorios, shopping centers, e cada vez mais
outros espacos que tém sido adaptados para se
conformarem a esse modelo, como escolas,
hospitais, centros de lazer e parques tematicos.
Todos os tipos de enclaves fortificados
partilham algumas caracteristicas basicas. Séo
propriedades privadas para uso coletivo e
enfatizam o valor do que € privado e restrito ao
mesmo tempo em que desvalorizam o que é
publico e aberto a cidade. Sdo fisicamente
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demarcados e isolados por muros, grades,
espacos vazios e detalhes arquitetdnicos. S&o
voltados para o interior e ndo em direcdo a rua,
cuja vida publica rejeitam explicitamente. S&o
controlados por guardas armados e sistemas de
seguranca, que impde as regras de inclusdo e
exclusdo. Sdo flexiveis: devido ao seu tamanho,
as novas tecnologias de comunicacéo,
organizagdo do trabalho e aos sistemas de
seguranca, eles sdo espacos autbnomos,
independentes do entorno, que podem ser
situados  praticamente em todo lugar
(CALDEIRA, 2000, p. 258-259).

A existéncia, como a territorialidade,
vai sendo estilhacada pela expansdo
fragmentada da urbe. E, como a
industrializacdo € wuma das molas do
apinhamento populacional, a exclusédo deita
seus ovos. Atentemo-nos as implicacoes.

3 INDUSTRIAS DE FAZER POBREZA:
AS FACES CONTRADITORIAS DO
“PROGRESSO”

Segundo os  apologistas  do
crescimento econémico, a industrializacdo
gera aumento da arrecadacdo e do PIB
municipais, e atrai a populacdo extra, mao de
obra que ajuda a quintuplicar riquezas. Mas
para negar os idedlogos, que se esquecem de
que a riqueza gerada converge para os bolsos
de especuladores e industriais, com o tempo 0
nivel da qualidade de vida da maioria da
populacdo se deteriora, nos ambitos
econbmico e ecoldgico.

No plano do ecossistema, o fato €
inegavel, apesar da farsa da sustentabilidade
que em nada — além da ideologia — se
sustenta.

No plano econdmico, a pobreza
relativa aumenta porque, quando a populagéo
cresce e a atragdo de industrias e empresas
comerciais se intensifica, ha o catapultamento
dos precos dos imdveis para aluguel e venda.
Desta forma, por mais que ocorra um ligeiro
aumento no percentual dos salarios, em
comparacdo a media nacional, ele ndo é
suficiente para arcar com o custo total dos
precos inflacionados. Ou seja, pode-se até
alegar que se ganha um pouco mais, mas
irrevogavelmente se gasta muito mais. No

final, ¢ o empobrecimento que se sobressali, e
ndo o enriquecimento. Solidifica-se a
subdistribuicdo da renda, a menos que o
sujeito possua conhecimento técnico elevado
e, por isso mesmo, escasso no mercado, que
Ihe garanta maior rendimento por certo
periodo de tempo — até que as instituicdes
técnicas e de ensino aumentem a oferta de
trabalhadores qualificados, que, por sua vez,
faz minorar a renda média auferida.

Devido a esse cipoal de fatores
contraditérios, a problemética urbana, que
abarca e aturde a maior parte da sociedade
brasileira, requer que iniciemos a narrativa
pela componente “industrializagdo”, porque
ela se identifica como motor das substanciais
transformacdes recentes (LEFEBVRE, 1991).

Por ser a cidade o local onde se
concentra a maior parcela da populacdo, como
também os empreendimentos industriais,
comerciais e de servicos, 0s investimentos na
urbe revelam o uso diferencial dos solos, de
modo sobreposto e articulado.

A organizagdo espacial mostra,
assim, de forma aparentemente fragmentada,
o fendbmeno capitalista em acdo ascendente,
rumo a reproducdo ampliada — exposto, entre
outras facetas, na circulacdo acelerada de
pessoas, objetos, dados, informacdes e
mercadorias pelas artérias multimodais, que
vao das vias materiais (estradas, ferrovias,
dutos, aeroportos, etc.) as imateriais (do
espaco virtual e em rede).

Como o arranjamento socioterritorial
se baseia no lucro, cedo ou tarde as
contradicbes folgueiam nas arenas da
reflexdo, do desacordo, agrupamento e
oposicdo dos sujeitos sociais desfavorecidos,
questionadores da forma e contetdo da urbe.

Eis porque, segundo Corréa (1993, p.
9):

Fragmentada, articulada, reflexo e
condicionante social, a cidade é também o lugar
onde as diversas classes sociais vivem e se
reproduzem [...] O espaco urbano assume assim
uma dimensdo simbdlica que, entretanto, é
variavel segundo os diferentes grupos sociais
[...] O espago da cidade é assim, e também o
cenario objeto das lutas sociais, pois estas
visam, afinal de contas, o direito & cidade plena
e igual para todos.
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Os diferentes wusos do solo
configuram a paisagem - entendida, aqui,
como o epidérmico, captado pelos aparelhos
sensorios —, estabelecendo uma organizacao
espacial distinta, perceptivel pelo existir
cotidiano que tanto descortina quanto
encobre. Essa producdo é derivada,
principalmente, dos agentes transformadores
da urbe, que Corréa (apud CARLOS 2011, p.
44) identifica como o0s proprietarios dos
meios de producdo, latifundiarios, promotores
imobiliarios, Estado e o grupo dos excluidos.

Um fator preponderante na analise
do espaco urbano é a questdo da moradia,
uma vez que 0 modo de producdo econébmico
vigente valoriza a propriedade privada,
acirrando um alto nivel de desigualdade entres
as pessoas — as que satisfatoriamente, pouco
ou nada possuem (como 0s moradores de rua,
a gquem nada resta, nem mesmo um teto de
restos).

E como se a cidade fosse um imenso quebra
cabeca, feito de pecas diferenciadas, onde cada
qual conhece seu lugar e se sente como
estrangeiro nos demais lugares. E e este
movimento de separacdo das classes sociais e
fungdes no espaco urbano que estudiosos
chamam de segregacdo espacial (ROLNIK,
1994, p. 40-41).

Morar € fundamental para o
individuo desenvolver suas atividades em
sociedade. Estar a margem disso significa
estar a margem de um local fixo, onde possa
criar identidades e constituir relagdes sociais e
econdmicas com o bairro, a cidade e o
municipio como um todo.

A cidade, no capitalismo, esta
organizada para que as mercadorias circulem.
Conforme os interesses do capital, serdo
estabelecidos precos diferenciados, quer pelos
aspectos fisicos e naturais do local, quer pelas
qualidades da construcdo e da acessibilidade
ao centro econdmico.

Fatores como estes sempre sao
considerados pelo Estado, acima de tudo em
nivel municipal, cabendo-lhe gerenciar a
separagdo  sociogeografica das  classes
mediante a aprovagdo de novos loteamentos
residenciais, que externam, no urbano, a

profunda cicatriz socioeconémica que nunca
fecha — por ser uma sequela endémica do
metabolismo burgués.

4 VAZIOS URBANOS: NINHOS
TERRITORIAIS DA ESPECULACAO

A producdo de espaco ndo envolve
apenas 0s aspectos materiais: também inclui
um conjunto de aspectos imateriais,
subjetivos — o que significa dizer que a
producdo do espaco pode ser lida em dois
planos de andlise: por meio dos vazios
urbanos e dos fatores que injetam a
especulacdo imobiliaria.

Tratemos, primeiramente, dos ditos
“vazios urbanos”.

Basta uma olhada répida em nossas
cidades — Trés Lagoas nédo foge a regra — para
notar que muitos terrenos vagos estdo
protegidos por muros ou cercas, de modo a
tentar reduzir os riscos de ocupacOes
irregulares (isso quando ja ndo se configuram
como resultado de apropriacdo indébita,
realizadas pelos  “coronéis” citadinos,
consorciados a agentes cartorarios).

A terminologia ‘“vazios urbanos”
refere-se, habitualmente, a terrenos de
propriedade particular que ainda nao foram
loteados e que, portanto, constituem reservas
de valor para fins de especulacdo imobiliaria.

Os vazios urbanos caracterizam a
acumulacdo no setor imobiliario. H& uma
relagdo ldgica entre os terrenos vagos e a
cidade: apesar de, epidermicamente,
configurarem “espago morto”, eles possuem
determinado valor e estdo presentes no
processo de producdo da cidade, cumprindo a
funcéo de reproducéo do valor.

Em outras palavras, para nés, o
“espago vazio” esta cheio de intencionalidade
e ndo é tdo vazio: nele, estdo depositados 0s
ovos da especulacdo e, unidos a ela, 0s
germens da futura excluséo.

Lembremos, a propdsito, da
contradicdo em nomea-lo “vazio”, uma vez
que possui um dono.

A atuacdo constante do capital
financeiro em areas de facil acesso a rodovias
e avenidas que interligam a cidade, bem como
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a abundancia de terras que nao foram loteadas
e edificadas (“vazios urbanos’) proporcionam
a intervencdo do Estado, que disponibiliza os
equipamentos urbanos e as infraestruturas
necessarias para que novos empreendimentos
industriais sejam instalados.

9

Figura 1: Casa rodeada pelos “vazios urbanos’
Fonte: Santos (2012).

Figura 2: Terrenos especulativos
Fonte: Santos (2012).

Pode-se dizer que esses episodios
atestam o carater classista e excludente da
acdo estatal no espaco urbano: de um lado,
abastecendo o grande capital de terrenos e
equipamentos; do outro, mantendo parcela
expressiva da populagdo do municipio sob o
controle policial e a margem do planejamento
socioeconémico. Numa ponta, a
racionalizacdo rigorosa do solo para uso
empresarial; em outra, a improvisacdo ou o
irrestrito desamparo da maioria social.

O modo de producdo capitalista
mantém, portanto, relacdo dialética com a
(re)producdo do espaco, nesta dimensdo em
que é processada a geracdo amplificada da

mais-valia — concentrada, amiude, pelos
agentes que detém poder de compra/venda da
terra e do capital nela incorporado (valor
trabalho, material e imaterial, formal e
informal, etc.).

O setor imobiliario,  melhor
esclarecermos, ndo corresponde ao da
construcdo civil, que se ocupa das grandes
obras de infraestrutura (edificios, estradas,
barragens, etc.), as que propiciam maior
transformacdo do espaco e acumulacdo de
capital. Falar de setor imobiliario implica
analisar um conjunto complexo, que
compreende consumidores, produtores de
materiais de construcdo, capital comercial e,
principalmente, empresarios, compradores e
vendedores de terra (BOTELHO, 2007).

A terra, como “produto”
especulativo, carece de investimentos

constantes em infraestrutura. Isto faz com que
os terrenos tenham os precos multiplicados. E
como € 6bvio que poucas pessoas conseguirdo
desembolsar a quantia solicitada pelos
especuladores, a segregacdo é reendossada.

Bolsos cheios: 0 outro nome para 0s
vazios urbanos.

Figura 3: Bairro Paranapunga, o lado “esquecido”
Fonte: Santos (2012).

A especulacdo, desta feita, decorre
de dois elementos: (a) superposicdo (ou
metamorfoseamento) do espaco, cada vez
mais tecnicizado e (b) disputa entre atividades
e pessoas pela localizagdo. O processo que
engendra a especulacdo alimenta-se de
expectativas criadas em relacdo ao territorio,
coletiva ou individualmente; perspectivas,
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uma vez realizadas, que servem de berco a
outras tantas.

Figura 4: Territorio da especulacdo
Fonte: Santos (2012).

Podemos ilustrar esse processo com
as disputas socioterritoriais, geralmente
vencidas pela camada da populacdo com
maior poder aquisitivo, que se estabelece nas
localidades com melhores condi¢bes de
moradia (acesso a saneamento,
entretenimento, educagdo, seguranca e
tranquilidade, desfrutando de siléncio,
arborizagdo e “proximidade” com a natureza —
vista, de modo cartesiano, como algo
inumano). A disputa socioeconbémica da
origem, dentro da cidade, a funcionalidades
geograficas distintas, re(des)valorizando o
ch@o pela desigual distribuicdo de fluxos e
fixos, objetos, acdes e simbologias.

Em Trés Lagoas, a especulacdo é
motivada por agentes controladores do
territério, que ditam como, para onde e para
quem a cidade deve mudar — atores que
conhecem e trabalham com o limite da oferta
de terras, exatamente para manter a demanda
e evitar a deflacdo, o que possibilita o
aumento ininterrupto do preco de terrenos e
alugueis.

Para Santos,

Assim, um primeiro momento do processo
especulativo vem com a extensdo da cidade e a
implantacdo diferencial dos servicos coletivos.
O capitalismo  monopolista agrava a
diferenciagdo quanto a dotacdo de recursos, uma
vez que parcelas cada vez maiores da receita
publica se dirigem a cidade econdmica em
detrimento da cidade social (1993, p. 107)

Entendemos que, na cidade,
encontram-se as principais forcas para a
materializacdo do capital, pois é onde se déao
as relac@es politicas e sociais, que somadas as
questdes econdmicas e culturais do referido
ché@o, proporcionam a sua exploracdo com
vistas ao lucro. Nesse sentido, ocorre o
processo da segregacdo socioespacial e, na
medida em que cresce a cidade, também
majora a segmentacdo social, sobretudo pela
socializacdo da pobreza (extensificada social
e territorialmente).

Uma das formas de manifestacdo
deste processo condiz com a aparicdo de
moradias de luxo, ao lado ou distantes —
literalmente — das de lixo.

Do lado nobre, a expansdo das
cidades faz surgir enclaves territoriais, 0s
chamados “condominios fechados”, que
promovem a auto-segregacdo socioespacial,
presente nas cidades de médio e grande porte.
Em Trés Lagoas, o fato verificado é o mesmo
de outros cantos do pais: o0 acelerado processo
de industrializacdo possibilitou as grandes
incorporadoras imobiliarias a concentracdo de
substanciais extensfes de terras destinadas a
formacdo de loteamentos fechados e,
posteriormente, a constru¢cdo de luxuosas

moradias, denominadas condominios
horizontais.
Tal pratica  suscita intensa

especulacédo das reservas de lotes vazios, que
permanecem a espera de ultravalorizacdo para
serem reinseridos no mercado imobiliario
real. O episdédio agrava um contexto ja
perverso, pois reduz a possibilidade de a
classe trabalhadora acessar a moradia, e
favorece um mercado lucrativo para quem
dettm a posse da terra, que negocia
comumente com 0s estratos sociais de alta
renda.

A terra e a moradia passam a ter
valor de troca, deixando de cumprir sua
funcéo social e, assim,

Do ponto de vista da circulacdo do capital, os
booms imobilidrios  coincidem com a
transferéncia do capital do circuito primério de
acumulacado (a esfera produtiva) para o circuito
secundario (producdo do ambiente construido)
em épocas de excesso de liquidez e problemas
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de acumulagdo registrados no setor produtivo
(SALGUEIRO, 1998, p. 45).

A especulacdo imobiliaria também é
originada da reserva de terra controlada por
grandes proprietarios que, a partir do
langamento do loteamento, adquirem vérias
unidades de uma sO vez para manté-las em
repouso econbémico, a espera de uma
valoriza¢ao que ultrapasse a “média” reinante
quando da aquisicdo (ha uma espécie de
“bolsa de valores de terras”, visto que as
imobiliarias atuam geralmente de maneira
coligada, pelo menos na “venda” em varejo da
“mercadoria”).

Em beneficio do especulatorio, o
poder publico impele o0s recursos antes
destinados ao asfaltamento de bairros
populares, por exemplo, ao remanejamento
das éareas que abrigam o0s condominios
horizontais ou o0s loteamentos fechados,
colocando em evidéncia a diferenciacdo
classista, que cinge os “concidaddos”. (Na
realidade, a cidadania nunca esteve
definitivamente arraigada no imaginario e na
legislacdo nacionais, mas sim no poder de
consumo, seja pela inexisténcia do
keynesianismo de que desfrutaram outras
nacoes, seja pelo nosso passado escravista,
que equipara o pobre ao subcidaddo — uma
segunda categoria de gente, que deve, por
exemplo, perder horas em ligacGes para
reclamar de algum produto ou servigo.)

5 CONDOMINIOS HORIZONTAIS:
LOCUS DA VERTICALIZACAO DO
SEGREGAR

Na atualidade, alguns fatores
impulsionam a chamada fragmentacdo do
espaco urbano. A violéncia e a auto-
segregacdo sdo consideradas as principais
causadoras dessa “descomunicacao”, visivel
no par contraditério que intitulamos
“guetificacdo”  (de  camadas  sociais
geralmente de baixa renda) e
“condominizagdo” do territorio (de camadas
geralmente de rendas média e alta). Isso se
reflete numa diferenciacdo dos habitos
cotidianos e no conteddo do morar, que
Lefebvre (2002) percebeu como degeneragdo

do habitar, que esvazia o viver no cada vez
mais precarizado habitat (RIBEIRO, 2009).

Condominios horizontais abrolham
com a funcdo social de fornecer moradia, uma
vez que, dentro destes locais, sdo construidas
casas de status medio a alto.

Sabidamente, 0os  condominios
residenciais, quando fecham ruas publicas
(espacos  publicos), transformam-se em
construcdes inconstitucionais. Pela
contraditoriedade estendida da economia para
0 universo juridico, porém, eles acabam sendo
regulamentados, em especial pela lei 4591/64:

Onde tudo que estd dentro da area do projeto é
area privada. E no Cddigo Civil (Lei
10.406/2002), os artigos 1314 a 1326, nos quais
a figura do condominio tem como caracteristica
basica o fracionamento da gleba em partes
ideais. O proprietdrio tem a obrigacdo de
participar com as despesas de conservacdo das
areas comuns e é permitida a barreira fisica,
onde a autorizacdo para a entrada é dada pelos
proprietarios (RODRIGUES, 2006, p. 2-3).

Trata-se das tdo famosas brechas
juridicas, providencialmente arquitetadas,
como ultimo expediente politico, aos
detentores de grandes proventos monetarios.

Penetrando a fundo no quesito da
imaterialidade, da simbologia, ndo somente

juridica, notamos que o0s condominios
germinam de wuma grande massa de
marketing, veiculada pelos 6rgdos de

comunicacdo, que vendem, literalmente, a
imagem de uma cidade violenta e perigosa.
H& uma subindustria do medo, que promove
uma guerra signica e quase silenciosa, dia
apos dia, de modo a engrandecer o sentimento
de pavor de coabitar com o diferente e 0
inesperado. Depois de apavorar o cidaddo, €
oferecido o antidoto da existéncia privatizada,
nucleada em condominios, cercada por
guaritas, cameras e seguranca 24 horas, junto
a outros cidaddos de “primeira estirpe”.
Movida pela propaganda, a faixa da
populagdo que dispbe de economias para
comprar terrenos e arcar com as despesas
relacionadas a aquisicdo da propriedade —
notadamente em Trés Lagoas, cuja inflacdo
vai além do concebivel — busca a auto-
segregacao, a dita seguranga e o “evitamento”
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do diferente, mantendo distancia do outro, do
que esta la fora.

Damata (1998, p. 29) nos recorda,
providencialmente, que:

Na rua ndo hd, teoricamente, nem amor, nem
consideracdo, nem respeito, nem amizade. E
local perigoso [...] Que inseguranca nos possui
quando um pedago de nosso sangue e de nossa
casa Vvai ao encontro desse oceano de maldade e
inseguranca que € a rua brasileira (apud
KOWARICK, 2009, p. 90).

Os fendbmenos da segregacgéo e auto-
segregacdo acabam por distender a
fragmentagdo urbana. A cidade vai-se
delineando um mosaico.

De acordo com Souza (2008, p. 55),
a “fragmentacdo” ¢ considerada, amiude,
sindbnimo de ‘“‘segregacdo” e, as vezes, até
relacionada a “divisdo espacial do trabalho”,
compreendida inclusive como “diversidade” e
“diversificacdo” cultural.

A fragmentacdo, ndo obstante,
condiz com o evento de fracionamento de um
todo que ndo mais se conecta, ou que nao
possui a mesma relacionalidade de antes.
Sendo assim, a fragmentacdo vai além do
absoluto, € um processo que suplanta o
segregar.

Entendemos por fragmentacdo uma organizagao
territorial marcada pela existéncia de enclaves
territoriais distintos e sem continuidade com a
estrutura socioespacial que os cerca. A
fragmentagdo traduz o aumento intenso da
diferenciagdo e a existéncia de rupturas entre os
varios grupos sociais, organizagdes e territdrios
(SALGUEIRO, 1998, p. 39).

Prévot-Schapira (2001, p. 39), ao
analisar a crise urbana e os problemas da
América Latina, mostra que a fragmentacédo
torna-se mais comum a cada dia — devido a
exclusdo social, pela proximidade ambiental
entre ricos e pobres. O fenémeno acaba sendo
banalizado.

En fin, el término se emplea para analizar un
fendmeno cada vez mas frecuente en la gran
metrépolis latinoamericana, la proximidad de
ricos y pobres, pero en espacios herméticamente
cerrados, lo que establece relaciones asimétricas
entre las dos de la ciudad [...] La

materializacién cada dia mas visible e de los
procesos de separacion, de aislamiento -
exclusion y archipielizacién —, mediante muros,
rejas, barreras, “aduanas privadas”, ha
contribuido ampliamente a la banalizacién del
término.

Talvez, ao invés da fragmentacéo,
estejamos diante dum fendmeno de
diversificacdo socioterritorial, haja vista que
0S grupos sociais, expostos a dinamica do
lucro, sdo acomodados territorialmente em
locais sobremaneira diferenciados que, ao
invés de isolados e as vezes até distanciados,
possuem  conectividade com a ldgica
antagbnica do econdémico, que mais condiz
com uma unidade de diversidades adversas,
uma unidade de desigualdades combinadas
social e territorialmente (RIBEIRO, 2009).
Trata-se de uma moeda de dois lados: na cara
da moeda — e nas “caras” das revistas — estdo
0s de maior renda e que protagonizam a
condominizagdo do territorio; na coroa, 0S
expelidos a locais distantes e desaparelhados,
uma vez que padecem, “senhores” de
diminutos ganhos, com o processo de
extensificagdo guetificada da urbe.

Ha que se considerar, ainda, que se ha uma
homogeneizagdo pelo alto, do capital e da elite
planetaria, h4 também uma homogeneizacdo da
pobreza e da miséria, considerando-se que, a
medida que a globalizacdo avanga, tende a
acirrar-se a exclusdo socio-espacial
(HAESBAERT; LIMONAD, 2007, p. 40).

Karl Marx e Friedrich Engels, no
Manifesto Comunista, ja destacavam o carater
internacionalizante do capitalismo. O capital,
em seu processo de reproducdo, expande-se
tanto que acaba reordenando modos de vida e
espacos ja consolidados, assim como
incorpora territorios novos.

Esses movimentos dialeticamente
conjugados sdo conduzidos, segundo a
tendéncia, a producdo do conhecido espaco
global homogeneizado por cima (no padrédo
estilizado dos endinheirados) e por baixo (no
padrdo humilde e quase integralmente
subfordista dos depauperados).

Esse efeito globalizador do capital —
identificado pelos franceses como
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“mundializacdo” — tende a fragmentar os
espacos sociais. O territorio, portanto, é cada
vez mais transformado em um puzzle,
digamos, “mal feito”, composto por pegas que
ndo mais se encaixam, pelo menos nao téo
facilmente. Ha um significativo aumento da
pobreza e uma superconcentracao da riqueza.

Pela importancia que o fendmeno
possui em nivel planetario, assinalamos o

breve tratamento  conceitual, focando,
preferencialmente, as  distincbes entre
internacionalizagéo e globalizacdo,

principalmente pelo fato de o chdo trés-
lagoense ter se tornado o destino de titas
industriais transnacionais. Consideramos a
mundializagdo como sendo o avango do
capital sobre as barreiras e fronteiras politicas
e econdmicas, com 0O consequente
alargamento  geografico das  relagdes
economicas. A globalizagdo, mais complexa,
esta relacionada ao crescimento de fluxos
“invisiveis” de capital financeiro, que, por sua
vez, integra as atividades econdmicas de
maneira nunca antes vista.

O progresso dos meios de
comunicagdo e distribuicio de dados,
particularmente devido ao avanco das
telecomunicacdes e da internet, promoveu o
“encurtamento” das distancias e, através das
redes de computadores, engendrou uma nova
base material para o capital. E o que sugere
Manuel Castells (2000) com a ideia da
sociedade-rede, ajustada aquilo que Milton
Santos (1992) designou como meio técnico-
cientifico-informacional.

A principal caracteristica que
importa sublinhar na cidade fragmentada é a
existéncia de enclaves, seja de um centro
comercial numa periferia rural ou de um
condominio de luxo préximo a um bairro
popular. Desta caracteristica resulta a
existéncia de rupturas entre  tecidos
justapostos.

Outra caracteristica substancial é a
tendéncia para a mistura de usos em alguns
dos novos empreendimentos.

Na cidade fragmentada, onde a
industrializac&o pulsa forte, ha, como em Trés
Lagoas, caréncia de méo de obra; o problema
¢ “resolvido” com a abertura da valvula da

migracdo. Paralelamente a isso, porcbes do
tecido citadino vdo sendo demudadas, tanto
esteticamente (novas fachadas e marcas
famosas, etc.) quanto na quantidade e
qualidade dos produtos e servigcos ofertados
(maior diversificagdo da oferta — medica,
hospitalar, educacional, etc. —, para os de
pouco e, sobretudo, de elevado ganho).
Complementa Salgueiro que:

O que importa salientar é que, paralelamente a
segregacdo, surgem casos em que grupos sociais
muito diferentes partilham o mesmo espaco. Isto
é particularmente nitido nos bairros antigos com
qualidade ambiental e patrimonial que tém sido
objeto de acBes pontuais de nobilitagdo
(gentrification) surgindo prédios de prestigio em
locais pouco valorizados, mas quando os sem-
abrigo procuram as portas das grandes empresas
ou as vitrines dos comércios de luxo do centro
para dormir revelam igualmente uma
apropriacdo mais variada dos territorios (1998,
p. 42).

Eis a esséncia da fragmentacao, que
preferimos aqui denominar “diversificagao
socioterritorial”’. A distancia que certamente
cresce entre as classes dominante e dominada
€ econdmica e politica, j& que 0s poderosos
regem ou financiam seus administradores
publicos. A distancia geométrica nem sempre
se verifica, e ricos e pobres podem habitar
terras proximas, embora separadas por
comportamentos, muros, grades e cercas
eletrificadas.

No ambito politico, o Estado também
acompanhou as mudancas verificadas e com
elas contribuiu. Nas Ultimas décadas,
assistimos a reducéo da intervencdo do Estado
no dominio do planejamento territorial, seja
em articulacdo com a expansdo das ideologias
neoliberais, seja porque a pds-modernidade
mostrou-se menos crente com a ideia de
grandes planos e intervengdes e mais
inclinada & liberdade da iniciativa
empresarial.  Ha, no entanto, grandes
investimentos publicos nos dominios da
habitacdo, infraestrutura e equipamentos,
estes ultimos com reflexos na valorizacgdo e na
abertura de novos horizontes ao investimento
privado, o que faz com que tenhamos de
assistir a uma politica agressiva de marketing
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territorial e ao desenvolvimento de parcerias
publico-privadas geralmente voltadas ao
beneficio classista e unilateral.

No final, o que a ideologia neoliberal
quer pregar € a perda da atencdo do Estado
para com as camadas desfavorecidas, um
maior esquecimento politico e econdmico — se
isso for possivel — dessa parcela da
humanidade, diminuindo os “gastos” com
salde e educacgdo, por exemplo. No que diz
respeito a classe dominante, o discurso
neoliberal quis proibir o Estado de atrapalhar
as acOes particularistas e privatistas dos
poderosos, tirando-o da regulagdo salarial e
outras, guardando, todavia, o dever de
despedacar o0 que resta dos direitos
trabalhistas. A essa fracdo dos dominantes,
nunca seriam negadas as intervencdes que lhe
fossem convenientes — como as relativas a
privatizagdo e ao financiamento de obras
privadas com dinheiro puablico. Eis as
contradicBes na Orbita das relacdes capital-
capital, pois enquanto a camada rica,
envolvida com a especulacdo do capital
parasitario, avalia como positiva a acdo do
Estado contrariando os direitos trabalhistas e
mirando a privatizacdo (previdéncia social e
educacdo no meio), certas camadas atreladas a
geracdo do valor trabalho, a partir da planta
industrial, careciam de treinamento e
educacdo técnica dos proletarios — como se
constata em Trés Lagoas, que tem feito o
sistema Sesi/Senai diversificar cursos, para
atender a regionalidade em formatac&o.

As cidades corporificam, ingerem,
mastigam e cospem, de maneira singular, esse
feixe de interesses globais e locais, materiais e
imateriais, produtivos e especulativos,
politicos e econdbmicos.

Nesse cabo de guerra tanto
interclassista como intraclassista, vence
comumente 0 segmento mais poderoso da
regidao e do municipio que a centraliza. No
caso de Trés Lagoas, o poder circunda o ramo
papel/celulose, e as proprias feiras e
exposicBes econdmicas retratam o rearranjo,
com a substituicdo dos paineis e dos artigos
da bovinocultura pelos da silvicultura,
afetando de cabo a rabo o cerne até entdo

existente do mundo do trabalho (RIBEIRO,
2012).

Para os novos donos do pedaco, a
“solucdo” para viver com qualidade, neste
canto que escolheram para lucrar, acena a
agilizacdo da “condominiza¢do” do territdrio,
elegendo o fendmeno como espécie de 04asis
no deserto. Para os criticos humanistas, isso
configura uma espécie de marca feudal de um
longinquo passado num presente considerado
(pés)moderno.

As cidades seguem, de tal modo,
conformando-se como tecidos socioterritoriais
cada vez mais marcados por poli e
multicentralidades e, especialmente, por ilhas
do habitat, atinentes aos condominios
residenciais fechados, “arquipélagos”
socioecondmicos que de tudo fazem para
enxovalhar ou, ao menos, afastar as
espacialidades construidas pelos de “baixo”.

E a cidade vai se expandindo,
densificando, “esfacelando”, engolindo...

Engrossam 0s muros visiveis e
invisiveis — aqueles que Souza (2008)
correlacionou as poderosas fronteiras que
tentam anular a excluséo classista dos menos
abastados, acasalando com um medo que nao
cessa de parir desgracas.

Depois da violéncia, o segundo
componente primordial da
fragmentacdo/diversificacdo econdmica e
territorial concerne a energizacdo da auto-
segregacdo, pela proliferacdo dos chamados
“condominios exclusivos”, dotados de um
habitat nucleado e murado por razbes de
seguranca. Algo semelhante ao gated
community estadunidense.

Além do medo da escalada da
violéncia e da busca por seguranca privada,
assistimos ao fortalecimento mercantil da
ideologia da diferenca. Como ficou comum
tratar de grupos sociais como tribos urbanas,
0s condominios seriam 0s estere6tipos
contemporaneos das “aldeias locais”, com
cameras, vigias, areas de lazer e benfeitorias
internas exclusivas a quem habita e comanda
esse chd@o — os novos “caciques” politicos.
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Figura5: Viilrége do Légo, alto status
Fonte: Franca (2012).

Figura 6: Residencial Ato dos Ipés
Fonte: Franga (2012).

A auto-segregacdo torna-se uma
espécie de ferramenta fugitiva, um elemento
utilizado para se distanciar da realidade
concreta ordinéria, conveniente com o
mascarar do capitalismo selvagem e
individualista, exatamente pelo encolhimento
existencial do ser.

Os condominios contribuem para deteriorar a
qualidade de vida, a civilidade e as condi¢des de
exercicio da prépria cidadania na cidade. Sob o
efeito do marketing imobiliario, da debilidade
dos debates politicos e dos limites ideoldgicos
de uma pequena burguesia cada vez mais
americanizada (SOUZA, 2008, p. 73).

Numa metéfora, os condominios séo
como redomas de vidro. Lembram os feudos
medievais, com a parcelarizacdo da vida ante
o mundo de repulsa que pulsa “la fora” e que
constantemente arranha os muros eletrificados
dessas hodiernas fortificacGes.

De um ponto de vista politico e
civilizacional, podemos asseverar que O0s
“condominios exclusivos” ameagam 0S
valores de civilidade, solidariedade e
cidadania, uma vez que se portam como
ambientes de (des)socializacdo que reforcam
0 descompromisso para com o0 restante dos
municipes, impedindo o relacionamento com
0 “outro” e precarizando a ja comprometida
vivéncia citadina, pois 0s preconceitos e
distanciamentos socioterritoriais impedem a
aquisicdo de experiéncias novas e, com isso,
travam o pensar e engessam o ser. O medo,
nesse caso, é filho da ignoréncia e pai da
apartacao.

No que diz respeito aos Condominios
Fechados Horizontais e Verticais, além de
exercerem o0 papel de corretoras, as
incorporadoras podem igualmente funcionar
como construtoras. Porém, como nos
condominios os lotes sdo a priori vendidos
“nus”, sem edificagdes, fica a critério do
comprador a contratacdo da empresa
construtora ou outra forma de contrato para a
execucdo da obra. A funcdo de construtora
ndo € tdo proeminente nesse tipo de
empreendimento quanto a das outras duas
(BARBOSA; COSTA, 2010).

Figura 7: Condominio vertical Solaris
Fonte: Santos (2012).

De fato, os Condominios Fechados
Horizontais implantados no Brasil néo
constituem invengdes totalmente originais,
pois derivam de modelos similares adotados
nos Estados Unidos, a exemplo dos Common
Interest Developments (CIDs), das
incorporagfes por interesse comum e dos
suburbios daquele pais.
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Figura 8: Outro bloco sendo construido
Fonte: Santos (2012).

Por outro lado, o transplante do
projeto a realidade brasileira  sofreu
alteracOes, e teve que se adequar ao carater
mais exclusivista de nossa elite. Notemos, a
guisa de exemplo, que os projetos brasileiros
sdo fechados e tém seu acesso controlado, ao
passo que, naquele pais, os gated communities
(empreendimentos fechados) ndo ultrapassam
0s 20% dos CIDs.

Ao contrario do que ocorre nos Estados Unidos,
nossos condominios ndo sdo chamados de
comunidades, pois, no Brasil, este termo
designa as areas onde moram o0s pobres, a
exemplo das favelas, e, logicamente, as ditas
classes média e alta ndo querem ser confundidas
com pobres [...] Outra clara diferenca dos CFHs
brasileiros em relagdo aos estadunidenses é que,
por aqui, as casas ndo sdo construidas com o
mesmo padrio arquitetonico (pois) “o alto valor
ligado a “personalidade” da casa, compartilhado
por todas as classes sociais, provavelmente
explica por que casas padronizadas ndo sao
comuns entre a elite (CALDEIRA, 2000, p.
262).

A elite brasileira (as classes alta e
média alta, em especial) é, dessa maneira,
mais radical nos quesitos “ético” e estético, €
néo admite semelhancgas, inclusive
semanticas, com a ‘“comunidade”. Para ela,
“alta sociedade” e “comunidade” ndo se
encontram nem no elevador do prédio. Por
acreditarem, talvez, que pobreza “pega”,
impedem a similaridade até na lingua.
“Comunidade” ¢ favela, territério guetificado,
ao passo que a “alta sociedade” instala-se

mediante um processo de condominizagdo
luxuosa.

Outro fator digno de nota é a
proximidade de condominios horizontais e
loteamentos fechados dos centros de compras
e do local de trabalho dos moradores. Em
Trés Lagoas, um novo empreendimento da
empresa Veértico ira construir o primeiro
shopping center do municipio, a poucos
quilémetros do condominio de alto luxo
Village do Lago. Ndo menos distante do
estabelecimento estd o aeroporto, que passa
por obras de modernizacdo para receber voos
comerciais de Sao Paulo, demonstrando que 0
capital sempre migra na direcdo dos novos
“o0asis”, particularmente porque o municipio
esta se tornando extremamente atrativo ao
turismo de negdcios.

No interior dos fortificados enclaves,
temos a sensacdo de pisar numa cidade de
dimensdes reduzidas, uma verdadeira cidadela
de luxo. Muitos dos condominios contam com
areas de lazer que incluem quadra esportiva,
academia, piscina, pracas e avenidas, que dao
a impressdo de estarmos dentro de uma cidade
paralela, s6 que clivada por muros, grades e
cercas de alta tenséo.

Dialeticamente, o0s condominios
escancaram a alienacdo social, econdmica e
geogréfica, e revelam a concretude cruel do
ser do “faz de conta” do capital.

6 ULTIMAS PALAVRAS

Vimos que a condominizacdo
espelha o simulacro sociogeogréafico do prazer
e da satisfacdo atomizados, individualisticos,
desumanos que, sob a forma de falsas
miragens, apartam o0 ser e o territorio,
espessando o deserto de desigualdades no
qual vivemos. Observamos que as taticas de
divulgacdo e venda de condominios e
loteamentos ressaltam a “modernidade de
morar”, “viver com qualidade de vida e
estilo”, etc.

Ao poder local, que gerencia o0
territorio municipal preferencialmente para a
burguesia, € essencial que a cidade possua
loteamentos e condominios, por estamparem a
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matéria, em moda, do Progresso e da
Prosperidade.

Cabe aos desfavorecidos, os que
estdo econdmica, politica e geograficamente a
margem da sociedade, proximos aos limites
da urbe, mover ac¢des que os aproximem do
centro das atencfes e das intengdes urbanas,
por meios materiais e imateriais, pacificos ou
nao.

Afinal, ndo tem vez quem ndo tem
voz, quem, enfim, se isenta da obrigacdo da
intervencao.
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