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RESUMO

Explorando a influéncia das maultiplas relacdes e conjuntos de forcas que marcam a estrutura
urbana, datada da dinamica contemporanea diferencial, a presente pesquisa faz um trabalho
empirico de investigar, na cidade de Pirapozinho, regido do pontal do Paranapanema do Estado de
Sdo Paulo, a ocorréncia de rearranjos espaciais derivadas do processo de segregacao socioespacial,
a luz da autossegregacao residencial. A investigacao decorre da implantacéo, na Gltima década, dos
dois primeiros espacos residenciais fechados, localizados nas franjas externas do perimetro urbano.
Utilizando métodos qualitativos — entrevistas semiestruturadas — a intencdo deste artigo € fomentar
0 debate sobre o0s processos contemporaneos de segregacdo, evidenciando a légica fractal na
reestruturacdo de espacos urbanos ndo metropolitanos, em especial das cidades pequenas. Como
resultado, confere a hipdtese da urbanizacdo planetaria, no novo milénio, como tendéncia em curso
nas cidades pequenas, o que reforca a relevancia da atuacdo do capital incorporador enguanto

agente produtor do espaco urbano e a autossegregacao enquanto vetor de dindmicas socioespaciais.
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ENCLOSED RESIDENTIAL SPACES AND THE SELFSEGREGATION IN
SMALL CITIES: THE CASE OF PIRAPOZINHO/SP

ABSTRACT

Exploring the influence of the multiple relationships and sets of forces that shape urban structures,
marked by contemporary differential dynamics, this research conducts an empirical investigation
in the city of Pirapozinho, located in the Pontal do Paranapanema region of the State of S&o Paulo.
It examines the occurrence of spatial rearrangements resulting from the process of socio-spatial
segregation considering residential self-segregation. The investigation stems from the
implementation, over the last decade, of the first two gated residential spaces located on the outer
fringes of the urban perimeter. Using qualitative methods — semi-structured interviews — the aim
of this article is to foster debate on contemporary segregation processes, highlighting the fractal
logic in the restructuring of non-metropolitan urban spaces, particularly in small cities. As a result,
it confirms the hypothesis of planetary urbanization in the new millennium as an ongoing trend in
small cities, reinforcing the relevance of the role of capital developers as agents producing urban

space and self-segregation as a driving force of socio-spatial dynamics.

Keywords: Urban Space Production. Small Cities. Enclosed Residential Spaces. Enclaves. Self-
Segregation.
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1 INTRODUCAO

Derivada da divisao social e territorial do trabalho, a cidade, visualizada enquanto forma de
um processo mais amplo — a urbanizagdo —, é estruturada e alimentada por forcas que variam de
contextos sociais, histéricos e econdémicos, que num movimento dialético, se retroalimenta dessas.
Portanto, é produto e producdo, porque suas partes se articulam com o todo. Conceber como se
constituem as cidades requer, nos estudos da urbanizacdo, uma ampla andlise que perpasse 0
processo historico e social de estruturacdo dos espagos urbanos.

Impulsionados pelas crises ciclicas do capitalismo e pela necessidade de se reinventar, o
espaco urbano, locus da reproducdo social, se reestrutura constantemente. Dado o tempo
acumulado dos processos de urbanizacdo, as dinamicas que marcam, hoje, a era da urbanizacéo
diferencial, tém atuac@es particulares em diferentes escalas. Uma possibilidade de estudo se centra
na anélise das cidades pequenas, espacos com consideraveis relacdes e contradi¢fes entre o rural e
0 urbano, articulados na diferenciagdo entre campo e cidade, tratando-se da concentracdo
demogréfica e das origens do modo de producéo capitalista. Ainda que sua posi¢do hierarquica da
rede urbana possa vir a manter vinculos com a estrutura rural, a superacdo de um conflito campo-
cidade, a partir da hip6tese da urbanizacao total dos espacos, expressa uma nova fase da sociedade
capitalista, inferindo numa politica econémica da cidade e da urbanizacdo que perpassam escalas
em detrimento da acumulacdo e reproducéo do capital.

Nesse processo, as cidades pequenas apresentam uma dialogicidade entre mudancas e
permanéncias significativas para os estudos urbanos. Com escopo na producdo habitacional, o
surgimento de empreendimentos imobiliarios de um lado, e politicas habitacionais, do outro,
alcancam diferentes rebatimentos na dindmica urbana, que renovam as experiéncias e necessidades
dos sujeitos no cotidiano. Ampliando a escala, a hierarquia da rede urbana confere tradicionalmente
uma dinamica territorial do trabalho pautada sobretudo no setor primario.

No Brasil, os parametros para diferenciacdo das cidades séo definidos com base no seu
sentido politico-administrativo, que reconhece na cidade a sede de um municipio, segundo o
Decreto-Lei n°311, de 1938. Dessa defini¢do, diferentes categorizacbes surgem, dentre elas, o
tamanho demogréafico que deriva seu porte, entretanto, apenas essa pode reduzir as qualificacGes
que as inserem numa rede. A Regido de Influéncia das Cidades (REGIC), estudo desenvolvido pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), por exemplo, se baseia na Teoria das
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Localidades Centrais de Christaller (1966) para categorizar os centros urbanos e sua articulacéo
através da economia de mercado. Desse modo, as cidades pequenas configuram espagos de
concentracdo de funcgdes centrais basicas. A dindmica urbana dessas cidades pequenas, todavia, é
tdo particular, de tal maneira que os perimetros territoriais que distinguem o urbano do rural nem
sempre representem as experiéncias dos citadinos.

O artigo pretende investigar a hipotese do processo de autossegregacao residencial em curso
na cidade de Pirapozinho/SP, municipio localizado no sudoeste do estado de Sao Paulo, pertencente
a Regido Administrativa de Presidente Prudente, em decorréncia da implantacdo, na Gltima década,
dos dois primeiros empreendimentos imobiliarios na forma de espacos residenciais fechados: o
Residencial Golden Park, da Solaris Incorporadora, e o Residencial Valéncia, da Nabileque
Incorporadora.

Para viabilizar o trabalho, dois procedimentos metodoldgicos foram adotados: o primeiro,
geral de toda pesquisa qualitativa, € o de levantamento e revisdo bibliografica dos temas que
tangenciam este artigo: a producdo do espago urbano e segregacdo socioespacial. Para maior
aproximacdo do objeto empirico do estudo, o segundo procedimento adotado foi o trabalho de
investigacdo em campo foi necessario, estabelecendo contato com os sujeitos que se afetam pela
nova pratica do morar: proprietarios ou socios do empreendimento na condi¢cdo de sindicos, e
proprietarios moradores. Estabelecendo uma aproximacdo com esses sujeitos, através de
entrevistas semi-diretivas, foram captadas as intengdes, expectativas e experiéncias vividas
cotidianamente, condicionadas e influenciadas pelo local de moradia.

A partir da investigacdo da motivacdo e intencdo dos sujeitos que optam por fazer desses
empreendimentos seu espaco de residéncia, considerando suas experiéncias, pretendeu-se analisar
como esses espacos se configuram na estrutura intraurbana da cidade. Todavia, ndo se trata, neste
artigo, de teorizar sobre o cotidiano, ainda que esse estudo faca uma ponte entre 0 espaco e as
territorialidades dos sujeitos sociais autossegregados, que exercem considerada influéncia nas
relacdes de poder ou prestigio social através da sua localizacdo. Este artigo se prop6e a fomentar o
debate sobre o0s processos de segregacdo contemporaneos, que apontam para uma ldgica
fragmentada da estruturacdo dos espagos urbanos ndo metropolitanos, sobretudo das cidades

pequenas.
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11A PRODUC}AO CAPITALISTA DO ESPACO URBANO E DAS PEQUENAS CIDADES

A cidade é compreendida como expressdo material do processo de urbanizacdo. A
perspectiva critica da qual Lefebvre (2001) se ampara, resgata a dupla determinacéo da andlise da
historia, da materialidade e imaterialidade, perpassando da historicidade a produtividade social.
Analisar a cidade, como forma, requer a constante articulacdo entre as diferentes dindmicas das
temporalidades e espacialidades, que sobrepdem diferentes escalas, do local ao global. Para a
realidade da urbanizacdo latino-americana contemporanea, as diferentes formacgdes socioespaciais
inferem, no modo de producdo capitalista, distintas composicGes e funcbes das cidades que se
organizam numa rede urbana ampla e complexa.

Carlos (2004, p. 15), também na andlise da cidade, a identifica a partir dos atributos
explicativos “produto, condi¢ao ¢ meio para a reprodugdo das relagdes sociais”. Dessa forma, a
cidade passa a ser entendida como um espaco social, produzido e reproduzido no par dialético entre
homem e natureza, e indissocidvel da compreensdo das institui¢des oriundas das relacdes de classe
e de propriedade (Lefebvre, 2001).

Santos (2012) traz uma importante critica ao modelo tradicional da analise econdmica das
cidades, que negligencia as particularidades e as desigualdades existentes nela. Para o autor, a
analise econdmica deve perpassar pela analise geografica e do espaco, uma vez que a cidade seja
é o lécus de reproducdo do processo de acumulacgdo capitalista. Compreender as desigualdades
socioespaciais, portanto, se torna fundamental para analisaras dinamicas econdémicas da cidade.
Pensar na organizacado social do espaco e a articulacdo entre economia e sociedade, como 0 espaco
urbano, onde ocorre a producdo de bens e servigos, produz e é produzido por desigualdades. O
periodo recente da urbanizagdo, tracado pelo neoliberalismo em seguida da p6s-modernidade
transforma esse espaco em mercadoria, e tende a mercantilizar, desse modo, todo o ambito da
reproducéo social.

Dinadmicas contemporéneas da urbanizacdo sdo compreendidas pela queda do projeto
moderno, do qual se evidencia o processo de fragmentacdo, compreendido, conforme aponta
Morcuende (2021), amparado na hipdtese lefebvriana (Lefebvre, 1970) em um periodo de
urbanizacdo diferencial, delineado pelo triplo movimento de separagdo, contradicdo e
homogeneizagcdo dos espacos, ao superar as diferenciagdes vigentes e tradicionais, na

especializacdo do territdrio pelo uso do solo.
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Esse periodo da urbanizagdo, marcado pelas sucessivas crises do capitalismo, se apresenta
como um par dialético de implosbes e explosdes, paradoxalmente considerada uma destruicdo
criativa dos momentos anteriores: de um lado, a concentracdo e aglomeragdo de populacdes e
ideias, e a expansdo da implementacdo de empreendimentos residenciais fechados, conjuntos
habitacionais e demais estruturas que extrapolam os limites do perimetro urbano, de outro,
reestruturam e alteram as antigas e novas periferias.

Legroux (2021) realiza uma interessante correlacdo dialética entre o paradigma da
urbanizacdo completa da sociedade que homogeneiza e fragmenta o espaco. Para o autor, a classe
social dos individuos e sua localizacdo nos espacos € o principal fator sobre sua liberdade de
escolha ou ao grau de submisséo dos citadinos ao espaco concebido. Nesse momento, 0 espacgo
social se torna fragmentado as diferentes situacdes do cotidiano — trabalho, lazer, servicos, dentre
outros — e se transforma em mercadoria, ao passo que se torna principal foco da acumulacédo
capitalista.

O espaco urbano € fragmentado, portanto, porque isso importa para 0 modo de producao
capitalista e para a atuacdo de qualquer agente, incorporacéo ou capital que necessita, primeiro, da
apropriacdo da renda da terra para o processo de valorizacdo do capital. Smolka (1987, p. 41) parte
da hipotese de que “os ganhos associados aos empreendimentos imobilidrios voltados para a
habitacdo se relacionam com a formacao e a transformac¢do das rendas fundidrias”, ou seja, essa
dindmica imobiliaria voltada para a producdo da habitacdo é o que estrutura internamente a cidade,
e ordena sua economia, Vvisto que a habitacdo e a moradia sdo fundamentais para a reproducéo
social da vida e do cotidiano.

O capital incorporador utiliza de meios econdmicos — como investimentos e especulagdo
imobiliéria — para se valorizar no espago urbano, mas sobretudo é com a alteracdo do uso do solo
que isso se efetiva. Aqui estd o ponto principal: o capital investido aumenta seu valor ndo através
da construcdo da moradia, mas dessa alteracdo. Dessa forma, reorganizam e desenvolvem o espago
geografico produzindo a cidade.

Como as reestruturacfes do espaco urbano, sobretudo as observadas na realidade latino-
americana a partir das décadas de 1970 e 1980, complexificam processos de segregacao, a partir
da promocgdo de politicas publicas habitacionais, como exemplo, 0s conjuntos habitacionais
oriundos do Programa Minha Casa, Minha Vida, geralmente localizados nas franjas urbanas das
cidades. Por outro lado, a atuacéo estratégica da promocéo e producdo imobiliaria por setores que
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produzem o espaco urbano, seja na expansao de empreendimentos imobiliarios do tipo de espacos
residenciais fechados, voltados para os estratos sociais com 0s mais altos poderes aquisitivos.

As logicas neoliberais que enfraqueceram a atuacdo do Estado em detrimento da
mercantilizacdo e privatizacdo do espaco urbano representam uma lacuna da qual se vale a
dindmica da autossegregacdo: a ineficiéncia do Estado em lidar com a demanda habitacional abriu
caminho para que parcerias publico-privadas incentivassem novos produtos imobiliarios.

O capital incorporador, aquele que “adquire terreno com a finalidade de valoriza-lo na
alteragdo de seu uso, que investe nas bases em que as rendas fundiarias sdo formadas” (Smolka,
1987, p. 47), se interessa por glebas ou terras com menores precos, ainda que localizadas em
espacos destituidos de infraestruturas e servigos, voltado para a construcdo de empreendimentos
residenciais para as camadas mais altas da sociedade, uma vez que a falta da acessibilidade e a
mobilidade ndo é impeditivo para a sua escolha da localizacdo de moradia. Esse movimento de
estruturacdo e reestruturacdo urbana ocasionado pela atuacgao do capital incorporador, ao passo que
cria novas localizacBes, paradoxalmente desvaloriza outras areas da cidade, diferenciando esses
espacos que, até entdo, poderiam estar consolidados.

Corréa (2013) retoma em Harvey (1975) o argumento da necessidade da compreensdo do
processo de estruturacdo das classes sociais da sociedade capitalista para chegar a compreensao da
diferenciacdo social, que, num conjunto de forcas, gera uma fragmentacdo que inclusive é
reforcada, dentre outros meios, no consumo. Para o autor, hd uma relacdo proporcional entre a
intensidade da fragmentagdo social com a complexidade da segregacao residencial: “na medida em
que essas forcas [derivativas, fracdo da estruturacdo das classes sociais] atuam intensamente e por
longo periodo de tempo, geram uma marcante fragmentacdo social, a0 mesmo tempo que se
verifica crescente concentragado espacial de populagéo e atividades [...]” (Corréa, 2013, p. 42), essa
segregacdo que, por definigdo, “emerge a partir da localizacdo diferenciada no espaco urbano
dessas distintas classes sociais e suas fragdes” (Corréa, 2013, p. 42).

O processo de segregacao residencial, entretanto, € complexo em sua espacialidade, uma
vez que se associa a reproducdo social. Sposito (2013) recupera a historicidade do conceito de
segregacdo, desenvolvido desde a década de 1920 com a Escola de Chicago (Burgess, 1974[1925];
McKenzie, 2005[1926] apud Sposito, 2013) e apropriado nos anos de 1960 e 1970 pela Escola da
Sociologia Urbana Francesa. A geografa atribui o carater multidimensional da segregacéo, que

deve ser compreendido na perspectiva temporal, ainda que vinculado aos sujeitos sociais, uma vez

Geoinga: Revista do Programa de Pés-Graduagdo em Geografia Maringa, v. 16, n. 1, p. 311-330, 2024
ISSN 2175-862X (on-line)



ESPACOS RESIDENCIAIS FECHADOS E A AUTOSSEGREGACAO..... 318

que seu conceito se aplica “[...] quando as formas de diferenciagdo levam a separagdo espacial
radical e implicam rompimento, sempre relativo, entre a parte segregada e o conjunto do espago
urbano, dificultando as relages e articulacbes que movem a vida urbana” (Sposito, 2013, p. 65).
Para a autora, essa complexidade dificulta sua delimitacéo territorial e desafia a representacao
cartogréfica.

Corréa (2013) aponta que areas segregadas sdo dotadas de relativa homogeneidade, cuja
espacialidade é capaz de gerar modelos ou padrdes espaciais de segregacao residencial que engloba
a autossegregacdo, de um lado, e a segregacdo imposta e segregacao induzida, de outro, interligadas
pela politica de classes, resultando em distintas configurac6es espaciais, ainda que possam existir
de modo combinado. Ainda que a diferenciagdo social tenha uma forte e marcante expressao
espacial, de modo que resulte no processo de segregacdo, a ocasido da homogeneidade interna
sozinha ndo explica o processo. Na compreensdo da autossegregacao, importa o uso e controle
exclusivo do espaco e da terra urbana, ainda que ndo de maneira generalizada.

Dessa forma, o par segregacdo-autossegregacao se apresenta como “facetas de um mesmo
processo, uma vez que a distingdo entre as duas proposi¢des conceituais estd no ponto de vista a
partir do qual a separagdo se estabelece” (Sposito; Goes, 2013, p. 281), um movimento dialético
que se retroalimenta, organizado e articulado por distintos interesses e agentes, mas com
rebatimentos espaciais e no espaco da cidade que confluem para a fragmentagio. E representado
pelo “grupo com melhores condigdes [...] que opta pelo isolamento em relagdo ao conjunto da
cidade que, para eles, ¢ o espaco dos outros e, portanto, ndo mais de todos” (Sposito; Goes, 2013,
p. 281), ou seja, seu conteldo se revela a partir do poder de escolha dos sujeitos sociais em optarem
por residir em espacos residenciais fechados, uma vez que € o onde a acessibilidade importa menos
que o prestigio.

Processos de diferenciacdo e segregacdo socioespacial sdo induzidos, conforme ja
ressaltado, pelos agentes que produzem o espago urbano, que objetivam reproduzir a acumulagéo
capitalista e extrair renda da terra. Uma caracteristica comumente observada nas cidades médias
brasileiras, € a implantacdo de espacos residenciais fechados por incorporadoras ou grupos
imobiliarios com localizacdo descontinua ao tecido urbano consolidado, distante dos centros
principais e de outros equipamentos publicos e privados, como bem identificado em diferentes

cidades médias paulistas, Ribeirdo Preto/SP e Presidente Prudente/SP por Dal Pozzo (2015).

Geoinga: Revista do Programa de Pés-Graduagdo em Geografia Maringa, v. 16, n. 1, p. 311-330, 2024
ISSN 2175-862X (on-line)



319 Pamela de Lima Brambilla

Duhau; Giglia (2016) observam que esses espacos com tendéncia ao fechamento e
autossegregacdo apresentam, para além do alto grau de homogeneidade social, boa acessibilidade
e existéncia de equipamentos e enclaves de autogestdo. Equipamentos de seguranca como cameras,
sistemas de vigilancia, portaria com funcionarios que controlam a entrada e saida dos moradores e
visitantes, cercamento de muros e legislacdes prdprias no interior desses espagos residenciais
fechados sdo, mais do que aparatos fisicos de segregacdo, um forte simbolismo de diferenciacdo
socioespacial. Oliveira; Pereira (2023) compreendem 0s espacos autossegregados em cidades
pequenas como novos territorios do morar, transformados por dindmicas da reestruturacdo do
capital.

Nas cidades pequenas, as mudancas observadas nos periodos que compreendem as frisadas
reestruturacdes, se complexificam ao passo que seu tempo acumulado para transformacéao é menor.
Deve-se compreender o contexto de sua formacdo socioespacial, considerando suas estruturas
arcaicas, que confluem com dindmicas e tendéncias globalizadas, continuas. Analisar a
estruturacdo e reestruturacdo da cidade pela perspectiva da producdo da habitagdo e da dindmica
imobiliaria, nas cidades pequenas brasileiras, € um desafio analitico pelas descontinuidades
tangentes as modificacbes do modo de producéo e das relagbes cidade-campo.

Vieira; Roma; Miyazaki (2007) fizeram um esforgo de elencar conceituagdes qualitativas e
quantitativas que definem as cidades pequenas. Quantitativamente, para o Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, sdo consideradas cidades pequenas “aglomerados urbanos com contingente
populacional de até cinquenta mil habitantes, representando 36,78% da populagdo total do pais”
(Vieira; Roma; Miyazaki, 2007, p. 138). Para uma perspectiva qualitativa, Santos (1978; 1981 apud
Vieira; Roma; Miyazaki, 2007, p. 139) propde a classificagdo que considera as “dindmicas que
ocorrem em seus espacos € nao o namero de habitantes que estas possuem”, ou seja, inferindo sua

morfologia, funcdo e estrutura urbana e o contexto no processo de formacéo socioespacial.

1.2 PIRAPOZINHO/SP: DO RECORTE ESPACIAL A METODOLOGIA DE ESTUDO

Localizado no extremo oeste do Estado de Sao Paulo, dista 532km da capital, 0 municipio
de Pirapozinho abriga 25.348 habitantes. E importante pontuar que o municipio integra o Arranjo
Populacional de Presidente Prudente, Centro Regional 2C de acordo com a classificacdo divulgada
pelo Regido de Influéncia das Cidades, REGIC, do IBGE (2018) que classifica a centralidade das

Geoinga: Revista do Programa de Pés-Graduagdo em Geografia Maringa, v. 16, n. 1, p. 311-330, 2024
ISSN 2175-862X (on-line)



ESPACOS RESIDENCIAIS FECHADOS E A AUTOSSEGREGACAO..... 320

cidades de acordo com a atragdo populacional aos centros urbanos e hierarquiza em niveis de
articulacéo.

Historicamente, funcionava como distrito de Presidente Prudente até se emancipar em
19482, Em 1953, o municipio de Pirapozinho incorpora® o distrito de Itororé do Paranapanema,
distante a 49km da sede, o que confere sua extensdo territorial particular: com uma é&rea de
aproximadamente 470kmz?, é um municipio limitrofe do estado do Parana por fronteira molhada
pelo Rio Paranapanema, e faz vizinhanga com outros oito municipios na regido do Pontal do
Paranapanema. Essa configuracdo territorial propde um potencial de expansdo do seu centro
urbano, evidenciado em seu processo de urbanizacdo: no final da década de 1930, Pirapozinho
perdeu parte do seu territorio para o Distrito de Coronel Goulart e, nas duas décadas seguintes,
guando ja elevara sua posi¢do a Municipio, também desanexou areas aos distritos de Narandiba,
Estrela do Norte e Tarabai — que, ap6s o desmembramento, também elevaram sua condicao a
municipio.

A perda populacional e territorial decorrente dos desmembramentos ocasionou, entre as
décadas de 1960 e 1970, como quantificado por Sposito (1982), uma queda na populacéo total do
municipio, de 28.073 para 16.014 habitantes. Ainda assim, fatores como o éxodo rural e o
desenvolvimento agricola do municipio elevaram a taxa de urbanizacdo da cidade, superando a
populacéo rural nesta década. J& no Censo de 2000, contava com 93,72% da populagdo urbana, até
95,01%, ou seja, 23.440 dos 24.671 habitantes totais, para 0 Censo de 2010.

Pirapozinho tem no seu cerne econdmico o desenvolvimento do setor agropecuario, que lhe
confere uma divisdo territorial do trabalho pautada no setor primario e secundario. E sede de um
importante frigorifico de atuacdo em escala global, o Naturafrig, e uma consideravel parcela dos
habitantes sdo empregados nas industrias da cidade — como o polo da multinacional DuPont, de
produtos quimicos, e a International Flavors & Fragance (IFF), que produz flavorizantes — ou da
regido, como a Cocal, empresa de Narandiba/SP, mas também com uma unidade em Paraguacu
Paulista/SP, ou a Umoe Bioenergy, com unidades em Sandovalina/SP, Presidente Prudente/SP e
Oslo, na Noruega, ambas produtoras e comercializadoras da cana-de-agucar. Uma dindmica
interessante observada na cidade é a preferéncia, por parte dos contratados temporarios dessas

industrias, como engenheiros, em residir em Pirapozinho, por ser a cidade com maior fluxo dentre

2 Lei Estadual n°233/48
3 Lei Estadual n° 2456/53
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as outras pequenas no seu entorno. Diferente de Alvares Machado, municipio vizinho conurbado
com Presidente Prudente e, por isso, depreende um menor poder de atracdo de centralidade se
comparado ao de Pirapozinho, que dista 24km desta, comportando um centro comercial mais
consolidado e forte. Isto posto, ndo é incomum um comerciante ascender a classe média, e ditar
suas relacOes socioespaciais a partir do espelho da elite.

Os empreendimentos aqui sdo denominados por espagos residenciais fechados em
conformidade com Sposito e Goes (2013, p. 61), ao abrangerem “todos os tipos de
empreendimentos residenciais horizontais murados e controlados por sistemas de seguranca’.
Ainda que essa seja uma defini¢do genérica, por compreender “nos termos da legislagdo vigente,
entre as formas de fechamento e controle observados nesses espacos, bem como em suas condigdes
juridicas de propriedade” (Sposito; Goes, 2013, p. 61), uma vez que, a0 menos um dos dois
empreendimentos estudados da cidade de Pirapozinho/SP, o Residencial Valéncia, seja do tipo
condominial, ou seja, atende a Lei Federal n. 4.491, de 16 de dezembro de 1964.

Séo eles, o Residencial Golden Park, do ano de 2016, localizado no inicio da Estrada Vicinal
que liga Pirapozinho a Narandiba, e o Residencial VValéncia, entregue no inicio de 2018, localizado
a margem da Rodovia Assis Chateubriand, SP-425 — mas com entrada separada por uma Estrada
Municipal —, que liga o trevo de Pirapozinho na saida para Presidente Prudente. No mapa abaixo é
possivel visualizar a situacdo geograficas dos dois espacos residenciais fechados, bem como o

destaque a localizacdo dos supermercados e hospital municipal, enquanto infraestruturas urbanas.
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Localizagdo dos equipamentos urbanos e dos espagos residenciais fechados em Pirapozinho/SP | | Localizagdo do municipio
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Figura 1 — Mapa de localiza¢&@o dos espacos residenciais fechados em Pirapozinho/SP
Fonte: Autora, 2023.

O Residencial Golden Park é o primeiro empreendimento construido em Pirapozinho, no
ano de 2015 com os primeiros lotes sendo vendidos no ano seguinte. Pertencente a Incorporadora
Solaris, comporta aproximadamente 60 terrenos, com média de 360m?2 cada um, dos quais, até o
presente momento, pouco menos de 20 unidades habitacionais estdo construidas ou em processo
de construcdo. Na sua imediacao préxima localiza-se o Parque do Povo, espaco publico da cidade
onde é realizado anualmente a tradicional Festa Junina de Pirapozinho (Fejupi), o parque contém
uma pista de caminhada e de skate. Nos bairros do entorno encontra-se uma Escola Estadual,
conectada ao condominio pela Rua Ailton Orlando, que também liga ao centro da cidade. Dessa
forma, é evidente a melhor condicdo de acessibilidade de bens e servicos deste condominio em
relacdo ao outro, em razdo de sua localizacdo mais préxima ao centro. A Solaris Incorporadora,
responsavel pela construcdo desse espaco residencial, € do proprio municipio de Pirapozinho, e
atua no ramo também de construtora em outros loteamentos na cidade e nas cidades vizinhas, sendo

apenas este residencial do tipo condominio fechado.
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Figura 2 — Fachada do Residencial Golden Park
Fonte: Autora, 2023

ML
roftjie

Figura 3 — Fachada do Residencial Valéncia Pirapozinho
Fonte: Autora, 2023.

Ja o segundo, o Residencial Valéncia, empreendimento da Nabileque Incorporadora, de
Presidente Prudente/SP em sociedade com Associacao Residencial Valencia I, de Pirapozinho, com
308 lotes entre 203 a 380m2. Habitam hoje nesse condominio, de acordo com o sindico,
aproximadamente 34 moradores distribuidos em 18 casas ja construidas ou proximas de
finalizagdo. O empreendimento ¢ cortado por um espelho d’agua, e dista de 30m de sua margem
até a construcdo do muro que cerca o loteamento. Tem no seu entorno imediato dois sitios, e faz
limite com a Rodovia SP-425, a Estrada Municipal PZH-010, e esta distante de 1km do trevo de
Pirapozinho. Localizado inteiramente num fundo de vale, sua gleba comportava, antes de
incorporar o empreendimento, uma area de preservacdo permanente (APP). Hoje, seu projeto
urbanistico conta com uma area total de 327.910m2, dos quais 88.522,10m2, ou seja, 26,99% da
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area total corresponde aos lotes imobiliérios, enquanto 119.119,87m2, ou seja, 36,33% da &rea total,
segue como area verde ou Area de Preservacio Permanente.

A Incorporadora Nabileque possui outros empreendimentos, do mesmo nome, “Residencial
Valéncia” I, II e II1, nas cidades de Presidente Prudente e Alvares Machado/SP, sendo o tltimo
construido em 2017, e, de acordo com o proprio website da empresa, tem previsdo de langcamentos
de empreendimentos do mesmo tipo nos estados de Goiania, Rio de Janeiro e Parana.

2 DELIMITANDO A HIPOTESE

A escala do sujeito, nos temas tocantes ao espaco urbano, se apresenta em distintos papéis
e funcBes, 0 que une esses papéis € o poder de afetar e ser afetado pelo espaco em que habita, direta
ou indiretamente. Dessarte, utilizar a metodologia da entrevista semi-diretiva, enquanto método
qualitativo de pesquisa, ndo objetiva, aqui, elucidar respostas concretas a hipotese apresentada, mas
compreender, na escala do sujeito, os rebatimentos desse processo de reestruturacdo urbana. Por
iss0, 0 grupo selecionado foi pequeno, ainda que variado, e o roteiro foi pensado para que pudesse
sofrer alteragcdes ao passo que eventuais particularidades surgissem.

As novas formas e rearranjo espaciais da segregacdo socioespacial, aqui analisado a luz da
autossegregacéo, portanto, se delimitam em quatro definigdes: ruptura, homogeneidade interna e
poder de escolha. Lefebvre (2002 apud Stoian, 2019), aponta para o grau de ruptura entre 0s
espacos de moradia dos diferentes estratos sociais. Castells (1978, p. 146), por sua vez, aponta para
“0 processo mediante o qual o contetdo social do espaco se faz homogéneo dentro de uma unidade
e se diferencia fortemente a respeito de unidades exteriores, geralmente segundo a distancia social
derivada do sistema de estratificagdo” (tradu¢do nossa). Sposito; Goes (2013) atribuem a
importancia do poder de escolha, associado ao poder econdmico desses sujeitos em residirem em
espacos autossegregados, que optam pelo isolamento voluntario (Corréa, 1989).

O poder de escolha dos sujeitos em residir em espagos autossegregados, como observado
na metrdpole paulista, cujo conjunto residencial AlphaVille dista mais de 30km do centro de Sao
Paulo, ou os condominios da Barra da Tijuca, no Rio de Janeiro, infere em privilégios ou
independéncia da mobilidade para experienciar a cidade. O Residencial Valéncia dista 3,2km, de

carro, do centro de Pirapozinho, e no seu entorno, o bairro industrial, abriga uma indudstria
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desativada. O trajeto até a cidade costuma ser feito com automovel proprio, carro ou moto, pela
distancia e seguranca da locomocao, por necessitar atravessar um trevo na estrada, que carece de
calcamento e sinalizagdes para pedestre, como indicou uma moradora em entrevista.

Ja o Residencial Golden Park, alem de ser mais proximo do centro da cidade, 850m, tem
no seu entorno melhores infraestruturas e ofertas de comércios e servi¢os, como supermercados,
academia, restaurantes e lojas de vestuario, todos com distancia inferior a um quilémetro. Essa
demanda também foi reforcada pelos entrevistados quando questionados a opcdo de escolherem

este empreendimento e nao o outro:

Entrevistada 1, moradora do Residencial Golden Park: as meninas [filhas do
casal de entrevistados] podiam ir e voltar a pé da escola quando a gente nédo podia
levar, e no outro [Residencial Valéncia] seria muito mais dificil, porque o caminho
tem muito impedimento.

Ainda assim, ambos estdo construidos nos limites urbanos da cidade, conferindo uma
tendéncia de localizacdo que confronta a l6gica centro-periferia. Por esse mesmo motivo, no
primeiro momento causa estranheza para algumas pessoas a 0p¢ao por comprar terrenos ou imoveis
nessas localizagdes, evidenciado em entrevista, por uma moradora ha trés anos do Residencial
Valéncia: “De inicio achei um empreendimento bastante arriscado, mas hoje acho que as cidades
estdo crescendo e o condominio ja é capaz de comportar a demanda das cidades, todos estdo em
busca de seguranga e calmaria”. (Entrevista com uma moradora do Residencial Valéncia). Da
mesma forma, um morador do Residencial Golden Park também acredita que melhorias planejadas
para o condominio fardo com que seus lotes sejam mais valorizados, porque “as pessoas buscam
conforto, lazer e seguranca” (Morador 1 do Residencial Golden Park em entrevista).

Inclusive, essa definicdo aponta para a seguinte, de ruptura entre os espacos de moradia dos
outros estratos sociais €, por consequéncia, os enclaves se projetem como uma arquitetura
necessariamente atrativa, do ponto de vista material e simbolico para esses sujeitos, por
aumentarem as possibilidades de infraestruturas que conferem seguranga e vigilancia interna e
externa. Esse ponto é, alias, uma das primeiras intencbes levantadas pelos moradores, em
entrevistas, quando questionados os motivos de optarem por residir em espagos residenciais

fechados, murados, particulares, por significar:
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Entrevistada 1, moradora do Residencial VValéncia: é um bom lugar para criar
os filhos de maneira mais solta, podendo sair pelas ruas, como antigamente.

A homogeneidade da classe social, como ja exposto, sozinha ndo explica um espaco
autossegregado. Ainda assim, é comum da producdo capitalista da cidade, sobretudo do pos-
modernismo, que os sujeitos tendenciem a residir cada vez mais proximos dos seus similares, e
espelnem suas intengdes com tendencia a homogeneizacdo dos espagos que leve a uma
diferenciacéo social e espacial deles para com os demais do tecido urbano.

Um ponto interessante revelado nas entrevistas, que argumenta esse critério, é a atracéo
dessas areas em razdo do preco do terreno em comparagdo com outras areas da cidade: 0s pregos
mais caros do metro quadrado na cidade s&o os localizados no Centro e no entorno do Férum
Municipal*, com média de R$550,00 o preco do m2, enquanto nos dois espacos residenciais
fechados, a pesquisa em sites de imobiliarias apresenta uma média de R$360,00 a R$460,00 o
metro quadrado. Embora o processo de venda, se feito com corretores particulares, possa resultar
em pregos um pouco mais baixos, aproximadamente R$320,00, e com melhores condigdes de
negociacdes, 0 que se aproxima dos precos de terrenos localizados em bairros periféricos ou
periferizados, como o Vila Santa Rosa e o Jardim Vantini I1°.

A possibilidade de maior valorizacdo final do imdvel, apés a compra do terreno e da

construcdo da edificacdo ou casa, também foi um ponto destacado como relevante nas entrevistas:

Entrevistado 1, morador do Residencial Golden Park: construir uma casa de
R$200.000,00 aqui [no Residencial Golden Park] e outra do mesmo valor dentro
da cidade, no final, essa daqui vai valer muito mais.

Em entrevista com o sindico do Residencial Valéncia, 0 mesmo apontou a similaridade

entre a faixa etaria dos moradores, e o circulo social:

Entrevistado 2, Sindico do Residencial Valéncia: Falei para o [nome] uma vez,
que era melhor vir morar aqui logo, porque ele estava sempre aqui jogando Beach

4O Férum Municipal esta localizado no bairro Jardim Morada do Sol, entre o bairro Centro e o Jardim
Bela Vista. O preco dos terrenos ser tdo elevado pode ser justificado na especulagdo que resulta sua
fungdo residencial, mista com escritorios de advocacia, além da presenga de uma unidade de Estratégia
de Salde da Familia, Creche Municipal, dentre outros equipamentos e servigos publicos.

S Este levantamento tem como base as pesquisas em websites das principais imobiliarias de Pirapozinho,
a Ideal Gestdo de Imoveis, Interativa Imoveis e Lourengo Iméveis, com referéncia no més de dezembro
de 2023.
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Tenis, com o [outro morador], e ai depois ele comprou o terreno e agora terminou
de construir.

Nota-se, assim, um padrdo e uma tendéncia de homogeneizacdo para além da condicéo

econdmica, mas social e até mesmo geracional dos moradores deste condominio.

3 CONSIDERACOES FINAIS

A reestruturacdo dos espacos urbanos, processo ciclico que compde a reproducdo do
capitalismo, tem apresentado um rearranjo das dindmicas, marcado por inovacfes que se
sobrepdem as vigentes. A logica dessa reproducdo, estrategicamente articulada por diferentes
grupos de agentes sociais, que, orientados pelo lucro, contribui para a producdo de um espaco
urbano cada vez mais fragmentado e desigual.

Essas dinamicas, experienciadas a partir da década de 1980, tém sido objeto de estudo e
investigacdo na realidade latino-americana, sobretudo para o caso das cidades médias brasileiras,
mas, ao representarem um fato global, tornam-se uma tendéncia com fortes impulsdes em curso a
partir do novo milénio também nas cidades pequenas ou de pequeno porte demogréfico, enquanto
parte de um sistema complexo de rede urbana.

Identificar, portanto, a forma espacial autossegregacdo, através da implantacdo de
empreendimentos imobiliarios horizontais unifamiliares do tipo espacos residenciais fechados,
requer a delimitacdo dos conteddos que se referem ao processo de segregacdo, bem como seus
rebatimentos associadas aos sujeitos sociais que experienciam no I6cus com essa nova préatica do
morar. Ainda que verificadas em cidades com diferenciadas complexidades e posicdes hierarquicas
de sua rede, tais dinamicas sdo comuns porque compreendem o mesmo processo de reproducéo das
relagdes sociais do capitalismo. Mesmo assim, seus rebatimentos séo distintos em razao da escala
analitica.

Categorizar a autossegregacdo unicamente como espagcos homogeneizados de
exclusividade que se rompem as demais localiza¢des, ndo é suficiente para delimitar uma dindmica
que parte de um processo muito mais amplo. Entretanto, sdo elementos com fortes indicativos de
sua organizacao, enquanto tendéncia de um sistema global capitalista. Representam, por fim, o

processo em curso da fragmentacgao socioespacial.
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Apropriada, desde o inicio do século XXI, em escala local da rede que se comportam as
cidades pequenas, onde a ldgica centro-periferia encontra condicGes para se consolidar, a
autossegregacdo, a partir da localizacdo de empreendimentos nos limites urbanos da cidade,
préximos de rodovias, areas rurais, carentes de infraestruturas e servigos, marca uma imposi¢éo da
urbanizacdo planetaria nesses espagos de resisténcia.

Observa-se, portanto, a replicacdo da tendéncia global na escala da cidade pequena, notado
a influéncia do capital incorporador, ainda que, hierarquicamente, sejam pequenos agentes na
escala de atuacdo, restritos ao local e por vezes intermunicipal de sua rede. Os dois espacos
residenciais fechados da cidade, objeto de analise deste artigo, apresentam semelhancas quanto a
sua localizagcdo — ambos nos anéis externos do limite urbano do municipio, proximos ao distrito
industrial e glebas e lotes rurais — acesso — dada a construcdo nas vias de acesso das rodovias

intermunicipais — e padrdo construtivo — destinado a classe média e alta da cidade.
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