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Resumo: O presente trabalho traz uma breve revisdo de literatura sobre a personificagdo do condominio e seu
direito a reparag@o por dano moral. Esse estudo ¢ necessario, porquanto, apesar do Superior Tribunal de Justica
entender que o condominio nao tem direito a reparagdo por danos morais por ser um ente despersonalizado, nao
se trata de um entendimento vinculativo. Além disso, existem casos em que entes despersonalizados podem sofrer
danos morais, bem como existem projetos de lei que visam conceder a personalidade juridica ao condominio, a
fim de encerrar a presente discussao.
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Quando da implementacdo do condominio na legislacao brasileira, nada foi expresso
sobre sua personificagdo, isto ¢, ndo foi firmado se o condominio trata de uma pessoa juridica

ou um ente despersonalizado.

Mesmo que o condominio seja considerado pessoa juridica para fins tributarios, bem
como necessita ter Cadastro Nacional de Pessoa Juridica, tenha personalidade processual e
responda por processos trabalhistas, o Superior Tribunal de Justica tem o entendimento de que

o condominio ¢ ente despersonalizado.

Entretanto, ndo existe na sistematica de Recursos Repetitivos, o entendimento do STJ

sobre os condominios, a fim de que seja obrigatéria sua aplicabilidade.

Apesar do advento do Codigo de Processo Civil de 2015, o qual valoriza o sistema de
precedentes, a fim de uniformizar sua jurisprudéncia, e a manté-la, integra e coerente, vale
mencionar que uma jurisprudéncia consolidada, por muitas vezes, pode ser aplicada de modo

erroneo.

Nesse  contexto, salienta-se que  foram  aprovados  enunciados  nas
Jornadas de Direito Civil, os quais contribuem para que o condominio seja considerado Pessoa
Juridica, bem como existem projetos de lei no Senado Federal e na Camara dos Deputados, que
pretendem a inclusao do condominio no rol de pessoas juridicas de direito privado do Cddigo
Civil.

Faz-se importante o problema juridico da personificagdo do condominio, porquanto, em

muitos casos, pode-se retirar um direito, como € a reparag@o por danos morais.

O Superior Tribunal de Justica, por exemplo, baseia-se no entendimento que o
condominio ¢ ente despersonalizado, como argumento para nao lhe conferir reparacao por
danos morais, porquanto entende que o condominio ndo possui affectio societatis, bem como
ndo estd no rol de pessoas juridicas do Coédigo Civil, consequentemente, ndo tem o direito de

ser reparado por danos morais.

Assim, realiza-se aqui uma revisao de literatura, consistente na abordagem qualitativa
sobre a controvérsia juridica da natureza juridica do condominio edilicio de ente
despersonalizado e a questdo da sua personificagdo juridica, particularmente ao que interessa a

sua qualificagdo para ser titular da reparacao de danos morais.
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2. Condominios edilicios

O Condominio surge a partir da existéncia do direito de propriedade a varios sujeitos de
modo simultaneo, no qual ha um estado de indivisao entre os conddminos, assim, a propriedade

¢ exercida em comum em frag¢des ideais ou quotas (COELHO, 2006. p. 15).

Por outro lado, além do condominio tradicional, existe a figura do condominio edilicio'®,
o qual ¢ formado a partir da copropriedade em um terreno, porém, por convencao, ¢ estabelecido
partes de uso e proveito comum, e partes de uso e proveito exclusivo e separado de cada um
dos condéminos. Trata-se de um instituto que combinam as regras da propriedade individual e
do condominio, assim, os titulares exercem a copropriedade sobre as partes que se decidem

serem comuns ¢ a propriedade delimitada de outras partes (RIZZARDO, 2017, p. 29).

Diante da mistura de propriedade individual e comum, tem-se uma modalidade de
dominio sui generis. No que tange a propriedade exclusiva, os proprietarios exercem plena
propriedade individual e privativa no uso, gozo e disposi¢cdo, com poderes para livremente
instituir gravames e para alienar sem o consentimento dos demais titulares, aos quais nem se
reserva o direito de preferéncia, enquanto na propriedade de areas comuns existe a total
vinculagdo a unidade individual ou privativa, como se fosse um seu acessorio, € dela nao

podendo desvincular-se (RIZZARDO, 2017, p. 49).

Observa-se que o condominio edilicio, ao transformar-se em uma forma especial de
propriedade, demonstra, ndo somente sua plasticidade, mas, ainda, sua capacidade de
modelacdo as necessidades cotidianas. Entretanto, apesar de ser regularizada por lei, descuidou-

se de tratar sobre sua personificacao (LIMA, 2009, p. 100).

Mesmo que o condominio edilicio seja regulamento pelo Codigo Civil, ndo hd um
consenso sobre sua natureza juridica, considerando que o artigo 44 do referido diploma nao o
elenca no rol de pessoas juridicas de direito privado (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE
JUSTICA, 2020Db).

19 «Util lembrar, de inicio, a origem da expressio “condominio edilicio”. O termo cum significa conjuntamente,
enquanto a palavra dominum expressa dominio, propriedade. Portanto, condominio ¢ propriedade conjunta — que
pertence a mais de um. Ja a palavra edilicio, aedilitium, diz respeito a edificacdo — que pode ser de unidades em
loteamento (casas) ou edificio de pavimentos — apartamentos, salas etc. Assim, condominio edilicio ¢ a
copropriedade numa edifica¢do da qual constam unidades privativas autdnomas, de uso exclusivo, e partes que sao
propriedade comum dos condominos” (RIZZARDO, 2017, p. 35).
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A personificacdo do Condominio ¢ controversa, tanto assim, que existem entendimentos
diferentes por parte da doutrina, sendo denominado até como uma personalidade juridica

peculiar®® (SANDIM, 2021).

Existe o entendimento que ndo € possivel admitir simplesmente que o condominio edilicio
seja um ente despersonalizado®!, como a massa falida e o espolio, os quais sdo situacdes
transitorias, em que se pode
vislumbrar sua extingdo. O condominio, por sua vez, possui caracteristica de perenidade

(LIMA, 2009, p. 101).

Nesse contexto, na III Jornada de Direito Civil, o Enunciado n° 144 menciona que o rol
das pessoas juridicas de direito privado no Codigo Civil, ndo ¢ exaustivo. Além disso, o
enunciado n° 246, prevé que deve ser reconhecida a personalidade juridica do condominio

edilicio (TARTUCE, 2020, p. 1531).

O enunciado n° 246, inclusive, ¢ mencionado como justificativa do Projeto de Lein 3.461,
de 2019, que atualmente foi aprovado e remetido a Camara dos Deputados, pretendendo alterar
o Cdédigo Civil, para atribuir personalidade juridica ao condominio, a fim de que o condominio
atue com maior liberdade para o cumprimento de seus deveres sociais (BRASIL, SENADO

FEDERAL, COELHO, 2019).

A proposicdo do Projeto de Lei decorre das necessidades econoOmicas e sociais da
atualidade, porquanto a auséncia de personalidade juridica torna controversa a capacidade do
condominio edilicio de adquirir iméveis. Assim, com a instituicdo de pessoa juridica seriam

resolvidos problemas burocraticos, como a aquisicdo e registro de imodveis, sejam aqueles

20 “Isto significa que, os proprietarios das unidades individualmente se diferem do condominio como coletivo, € a
juncdo destes moradores ocorre de forma aleatdria, em razdo da propriedade, ou seja, eles ndo se unem com o
objetivo de instituir um condominio, eles adquirem o imével e em razio disto passam a fazer parte do condominio”
(SANDIM, 2021).

2l “Todavia, no 4mbito das duas Turmas (terceira e quarta) que compdem a Segunda Segdo do STJ, prevalece a
corrente que os condominios sdo entes despersonalizados: Aglnt no REsp 1.521.404/PE, Terceira Turma, julgado
em 24/10/2017, DJe 06/11/2017. 2017c; REsp 1.486.478/PR, Terceira Turma, julgado em 05/04/2016, DJe
28/04/2016;

REsp 1.231.171/DF, Quarta Turma, julgado em 09/12/2014, DJe 10/02/2015; REsp 1.124.506/RJ, Terceira Turma,
julgado em 19/06/2012, DJe 14/11/2012; REsp 1.177.862/RJ, Terceira Turma, julgado em 03/05/2011, DJe
01/08/2011; REsp 1.120.140/MG, Terceira Turma, julgado em 06/10/2009, DJe 23/10/2009” (BRASIL,
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 2017c, 2016, 2015, 2012, 2011, 2009 ¢ 2001).
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adjudicados por inadimpléncia, ou por outras razdes, como a resolugao do problema da falta de

garagens e compra de terreno vizinho (BRASIL, SENADO FEDERAL, COELHO, 2019).

A propdsito, existe uma discussdo sobre a possibilidade do condominio edilicio adquirir
bens, porquanto o artigo 176 da Lei n.° 6.015/1973, restringe, apenas, pessoas fisicas ou
juridicas o poder de titular sobre direitos reais sobre imoveis. Assim, a aprovagao do projeto de
lei, a fim de que seja expresso no Codigo Civil, a personalidade juridica, evitaria tais discussoes.
Isso porque, tanto a jurisprudéncia como os registradores publicos negam o direito dos
condominios adquirirem bens imdveis, ao argumento do condominio ser ente despersonalizado

(CHAVES., 2016, p. 59).

Como exemplo mais significativo sobre a personalidade juridica do condominio, em
diversas decisdes judiciais, t€ém-se admitido que o condominio pode adjudicar a unidade
autonoma de condomino inadimplente, no caso de acdo de cobranca ou execucdo para
adimplemento das obrigacdes condominiais. Nesse sentido, a adjudicacao pelo condominio
deve atender aos propoésitos ligados a uma melhor e mais eficiente arrecadacao (ALTMAYER,

2018, p. 26).

Isso porque, o condominio suporta todo o tramite processual da fase de conhecimento,
em razao de sua personalidade judicidria. Assim, ndo seria razoavel, quando do reconhecimento
do debito, ser frustrado na satisfagcdo do crédito, em sede de execucao de titulo judicial, apenas,
por ndo possuir personalidade juridica (BELO HORIZONTE, TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE MINAS GERALIS, 2021).

Além disso, diante da auséncia de personalidade juridica, nos casos em que o condominio
consegue a autorizacao judicial do pedido de adjudicacao do bem sobre o qual recaem os
débitos condominiais, pode haver a recusa pelos Cartorios de Registro de Imoveis para proceder
ao registro da carta de adjudicagdo, impedindo, assim, a eficicia do resultado do processo

(FARIAS; ROSENVALD, 2017. p. 698).

A propdsito, o Projeto de lei n® 7.983/2014, que pretende acrescentar o inciso VI ao artigo
44 do Cddigo civil, com a finalidade de incluir o condominio como modalidade de pessoa
juridica de direito privado. Esse Projeto de Lei menciona que, apesar do condominio ndo ter

personalidade juridica, o Codigo de Processo Civil, em seu artigo 12, IX, prevé a capacidade
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processual do condominio, pela figura do administrador ou pelo sindico (BRASIL, CAMARA
DOS DEPUTADOS, MAIA, 2014).

Entretanto, mesmo com o entendimento dos enunciados da jornada de direito, bem como
os projetos de lei que tramitam na Camara de Deputados, o STJ entende que o ingresso em juizo
¢ consequéncia da capacidade judiciaria que a lei processual confere ao condominio, mas nao
de personalizacdo do patrimdnio proprio (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA,
2020b).

O condominio Edilicio ¢ dotado de personalidade judiciaria e capacidade processual, o
que lhe permite estar em juizo, em nome proprio. Entretanto, trata-se de ente despersonalizado,

diante da auséncia da affectio societatis (PEREIRA, 2016. p. 62).

Impde-se ressaltar a controvérsia da auséncia da intencdo dos so6cios em constituir uma
sociedade. Isso porque, a doutrina tradicional menciona que os proprietarios nao sao associados,
bem como a reunido dos condominos ndo possuem personalidade, sem vinculo entre os
condominos para uma atividade em comum, tratando-se, apenas, de vinculo juridico real

(MARTINS, 2013, p. 446).

Apesar de o condominio, em sua acep¢ao objetiva, de direito real, em que a unica vontade
manifestada ¢ a do proprietario quando da aquisicdo do bem, faz-se necessario mencionar que
o condominio ndo € mera unido de direitos reais, trata-se de uma coletividade de condéminos,
verdadeiro complexo relacional, no qual a vontade dos condominos ¢ a formagdo e existéncia

do condominio como ente autbnomo (MARTINS, 2013, p. 446).

A proposito, € a partir de exteriorizagao coletiva de vontades que ¢ elaborada a convengao
de condominio, em que ocorre o acordo dos conddominos sobre seus direitos, deveres, objetivos,
representantes e fiscalizadores, havendo uma manifestacdo de vontades e vinculag¢do psiquica

dos conddéminos em relag@o aos seus interesses comuns (MARTINS, 2013, p. 455).

O vinculo psiquico, inclusive, ¢ renovado pela equalizagdo de vontades operada
periodicamente nas assembleias condominiais, em que héd a manuten¢do da vinculagdo aos
mesmos interesses comuns, existe colaboracdo ativa dos condominos, com o compromisso de
contribuir para uma convivéncia sauddvel e pacifica, com a finalidade de garantir o bem estar
de cada um dos moradores, existindo, assim, affectio societatis, por haver lago social e vinculo

entre os condominos para uma atividade comum (MARTINS, 2013, p. 446).

59



UP 0 DIREITO PENSA | ison 2675 seax

Embora exista a delimitagdo sobre o uso da propriedade, nao € certo concluir que o
individuo que adquire um imoével do condominio ndo esteja procurando relacionamento com os
co-proprietarios. Isso porque, a convencdo uma vez registrada, torna-se oponivel a terceiros,
resultando na presuncao de que o adquirente leu a convengao e aceitou seus termos, passando

a compartilhar dos interesses acordados pelos outros condominos (MARTINS, 2013, p. 446).

Portanto, o individuo que adquire a unidade imobiliaria, mesmo que ndo busque uma
relagdo com os demais condominos, inevitavelmente estd se relacionando, ndo apenas pela
proximidade fisica dos demais, mas diante, do ato inegavelmente juridico, de sua vinculagao

imediata disposto em convencdo de condominio?” (MARTINS, 2013, p. 456).

Embora o Superior Tribunal de Justica entenda que o condominio seja um ente
despersonalizado, ao argumento de que ¢ ausente de affectio societatis, a ciéncia processual,
diante dos fendmenos contemporaneos que a cercam, tem evoluido, a fim de conceder
capacidade de ser parte a entes sem personalidade juridica, como o condominio, possuidores

somente de personalidade judiciaria (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 1999).

Acrescenta-se que os pareceres da Comissao de Constitui¢do e Justica e de Cidadania
sobre o Projeto de Lei n® 7.983/2014, mencionam que o condominio ¢ um ente
despersonalizado, porquanto esta vinculado a uma relagao entre proprietarios ¢ bem indiviso, e

ndo entre sécios (BRASIL, CAMARA DOS DEPUTADOS, PEREIRA JUNIOR, 2018).

A imposicao de transformar condominos em socio de uma pessoa juridica, inclusive,
violaria a garantia fundamental, de que ninguém pode ser compelido a associar-se ou
permanecer associado, conforme artigo 5°, inciso XX da Constituicdo Federal (BRASIL,

CAMARA DOS DEPUTADOS, PEREIRA JUNIOR, 2018).

Acrescenta-se que o parecer da Comissdao de Desenvolvimento Urbano foi pela rejeicao,
ao argumento de que a personalidade juridica causaria uma solidariedade entre os condominos,

0 que atingiria a esfera patrimonial, exigindo outros deveres e direitos do que aqueles que ja

22 “Qutra questdo presente nos condominios do século XXI é que grande parte deles possui carater marcantemente
patrimonial e econdmico, sendo que o profissionalismo de sua gestdo sera decisivo para o alcance dos objetivos
dos condéminos investidores, colocando em proeminéncia a assembleia do condominio, enquanto 6rgdo maximo
deliberativo, muito proxima a assembleia de socios das sociedades empresariais, onde ha a verdadeira affectio
societtatis” (SANTOS, 2018. p. 65).
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decorrem desse tipo de propriedade?®> (BRASIL, CAMARA DOS DEPUTADOS, BACELAR,
2015).

Nesse contexto, o condominio, para cada coproprietdrio tem fim pela perda da
titularidade da area privativa e da respectiva fragao social. Assim, caso seja formalizada a
pessoa juridica, haveria a necessidade de atualizar, a cada transferéncia de propriedade, a
relacdo de socios ou associados (BRASIL, CAMARA DOS DEPUTADOS, PEREIRA
JUNIOR, 2018).

Além disso, sobre ser ente despersonalizado, o fato do condominio edilicio ter CNPJ e
abrir contas bancarias, tem carater meramente tributario®* e a abertura de conta em banco nio

¢ privativa de pessoas juridicas (LOPES, 1998, p. 190).

Nesse contexto, impde-se ressaltar que a Instru¢gdo Normativa RFB n° 1.863/2018 prevé
que os condominios edilicios sdo obrigados a se inscrever no CNPJ, desde que tenham sido
instituidos por convencio (BRASIL, MINISTERIO DA ECONOMIA, RECEITA FEDERAL
DO BRASIL, 2018).

Mesmo que o Cddigo Civil ndo expresse a personalidade juridica do condominio, o STJ
imputou a personalidade juridica tdo somente para fins tributdrios (BRASIL, SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA, 2012a).

Verifica-se, assim, que os condominios edilicios sdo dotados de capacidade contributiva,
consequentemente possuem legitimidade para figurarem no polo passivo de uma relagdo

juridica tributéria, assim como as pessoas juridicas propriamente ditas (VIANA, 2009, p. 07).

23 “Note-se que a opgdo por uma personalidade juridica obrigara a uma duplicidade de registros: um no cartorio
imobiliario (Registros de Imoveis) e outra no Cartério de Pessoas Juridicas, com aumento de custos e de
burocracia. Por fim, entendemos que a adocdo de personalidade juridica para o condominio terd reflexos
financeiros e fiscais e podera interferir, também, em questdes ligadas ao direito de familia e sucessdes” (BRASIL,
CAMARA DOS DEPUTADOS, PEREIRA JUNIOR, 2018).

24 “Na esfera jurisprudencial, ndo se desconhece que, no dmbito das Turmas que compdem a Primeira Segdo,
vigora o entendimento de que os condominios possuem personalidade juridica — ou devem ser tratados como
pessoa juridica — para fins tributarios: REsp 1.256.912/AL, Segunda Turma, julgado em 07/02/2012, DJe
13/02/2012; REsp 1.064.455/SP, Segunda Turma, julgado em 19/08/2008, DJe 11/09/2008; REsp 411.832/RS,
Primeira Turma, julgado em 18/10/2005, DJe 19/12/2005 (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA,
2012a, 2008a e 2005). Na Primeira Turma, entendendo ser ente despersonalizado: AgInt no REsp 1.385.630,
Primeira Turma, julgado em 20/02/2018, DJe 14/03/2018” (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA,
2018).
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Tanto ¢ assim que a Instru¢do Normativa RFB n.° 971/2009, o qual menciona sobre as
normas gerais de tributagdo previdencidria e de arrecadacdo das contribui¢des sociais
destinadas a Previdéncia Social e as destinadas a outras entidades ou fundos, administradas pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, equipara, em seu artigo 3°, § 4°, I1I1*>, o condominio
edilicio a empresa para fins de obrigagdes previdenciarias (BRASIL, MINISTERIO DA
ECONOMIA, RECEITA FEDERAL DO BRASIL, 2009).

Acrescenta-se que na esfera trabalhista, o condominio configura como empregador,
podendo contratar empregados, como porteiros, zeladores, segurancas, manobristas,
ascensoristas, conforme artigo 2°, § 1°, da Consolidagao das Leis do Trabalho, podendo ainda,
responsabilizar-se solidariamente com as empresas que lhe terceirizam mao de obra pelo
inadimplemento das obrigagdes trabalhistas, bem como aplicar-se o inciso IV, da Simula 331

do Tribunal Superior do Trabalho?® (CHAVES, 2016, p. 59).

Impde-se ressaltar que a Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de Prote¢ao de Dados), menciona
acerca do tratamento de dados de pessoa natural ou pessoa juridica, nada mencionando sobre
os condominios, os quais lidam com os dados dos moradores e, por conseguinte, seria ilogico
ndo inclui-lo na LGPD, razdo pela qual, nesse caso, os condominios, por analogia, sdo

considerados pessoas juridicas (SANDIM, 2021).

Na sequéncia, considerando os posicionamentos do Superior Tribunal de Justica que
manifestam o entendimento que o condominio ¢ um ente despersonalizado, bem como as
controvérsias da sua personificacdo aqui abordadas com reconhecidos reflexos em outras
relagdes juridicas, passar-se-a a abordar sobre ao principal problema juridico deste artigo que ¢

a (in)existéncia do direito a reparacdo de danos morais aos condominios edilicios.
3. Danos Morais

A reparagdo por danos morais ndo significa a determinagdo de um prego para a dor ou o

sofrimento, trata-se de um meio para atenuar, em parte, as consequéncias do prejuizo imaterial,

25 Art. 3° Empresa é o empresario ou a sociedade que assume o risco de atividade econdmica urbana ou rural, com
fins lucrativos ou ndo, bem como os o6rgdos e entidades da Administragdo Publica Direta ou Indireta. (...)§ 4°
Equipara-se a empresa para fins de cumprimento de obrigagdes previdenciarias: III - a associagdo ou a entidade
de qualquer natureza ou finalidade, inclusive o condominio;

% Sumula n® 331 do TST CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS. LEGALIDADE IV - O
inadimplemento das obrigagoes trabalhistas, por parte do empregador, implica a responsabilidade subsidiaria do
tomador dos servi¢os quanto aquelas obrigacdes, desde que haja participado da relagao processual e conste também
do titulo executivo judicial.
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tanto ¢ assim, que além da indenizagdo em dinheiro, ¢ vidvel uma compensagao in natura, na

forma de retracdo publica ou outro meio (TARTUCE, 2020, p. 848).

Nesse contexto, a caracterizagdo do dano moral ndo pressupde a obrigatoriedade de
sentimentos humanos negativos, a exemplo do dano moral da pessoa juridica (TARTUCE,

2020, p. 848).
3.1. Dano Moral da Pessoa Juridica

A pessoa juridica, em regra, ¢ um conjunto de pessoas ou de bens arrecadados, o qual
adquire personalidade juridica propria por meio de uma ficgdo legal. Ainda, possuem varios
direitos relacionados a personalidade, como descreve o artigo 52 do Codigo Civil, podendo, no
que compete ao direito das coisas, ser proprietaria ou possuidora, possui plena liberdade de
contratar, no que concerne aos direitos obrigacionais, direitos industriais sobre marcas e aos
nomes, bem como direitos sucessorios, porquanto existe a possibilidade de adquirir bens causa

mortis, por sucessao testamentaria (TARTUCE, 2020, p. 236)

No que tange ao direito da personalidade, de acordo com os artigos 1°, II, ¢ 5°, V e X, da
Constituicao Federal, o dano moral atinge o ofendido como pessoa, ndo lesando seu patrimonio.
Trata-se de lesdo de bem que integra os direitos da personalidade, consistentes na honra,
dignidade, intimidade e a imagem, causando dor, sofrimento, tristeza, vexame e humilhagao

(GONCALVES, 2021b, p. 152).

Nesse contexto, impde-se ressaltar que ¢ cabivel a reparagdo por danos morais sofridos
pela pessoa juridica, conforme prevé o enunciado da Sumula n° 227, do Superior Tribunal de

Justica. (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 2017a).

Apesar de nao ter direito a reparagdo do dano moral subjetivo, por ndo possuir capacidade
afetiva, existe a possibilidade de sofrer dano moral objetivo, por ter atributos sujeitos a
valoragdo extrapatrimonial da sociedade, como o conceito € bom nome, o crédito, a probidade

comercial e a boa reputacdao (GONCALVES, 2021b, p. 155).

A expressdao dano moral, para a pessoa juridica, ¢ usada como analogia com os danos
sofridos por um individuo, uma vez que envolvem direitos extrapatrimoniais, mas ndo sao de
natureza biopsiquica e tampouco envolve a dignidade da pessoa humana (BRASIL, SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA, 2017a).
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Nessa hipotese, protege-se a honra objetiva da pessoa juridica, sendo os danos causados
em violagdo ao bom nome, a fama, a reputacao, que, no caso dos condominios, pode causar um
desinteresse das pessoas em adquirir ou locar as unidades (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL
DE JUSTICA, 2020d).

Além disso, como regra geral, ndo se admite a existéncia de dano in re ipsa, isto €,
decorrente do ato ilicito por si, em relagdo a pessoa juridica (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL
DE JUSTICA, 2017a).

3.2 Dano Moral de Ente Despersonalizado

Existem grupos sociais que, apesar de possuirem caracteristicas peculiares a pessoa
juridica, carecem de requisitos imprescindiveis a personificagdo. Reconhecendo-se lhes o
direito, contudo, na maioria das vezes, da representagdo processual’’ (GONCALVES, 2021a,

p. 152).

O espolio, por exemplo, ¢ um ente ndo personalizado, trata-se de conjunto de bens,
direitos e obrigagdes de uma pessoa, apos a sua morte, € enquanto nao distribuidos aos seus
herdeiros e sucessores, tendo a capacidade de ser parte, na forma do art. 12, V, do Codigo de

Processo Civil (BARBI, 1998, p. 105).

Além de possuir capacidade de ser parte, o espdlio pode pleitear o ajuizamento de agao
indenizatdria por danos morais em virtude da ofensa moral suportada pelo de cujus (BRASIL,

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 2020a).

Além disso, de acordo com o sistema adotado pelo Codigo Civil, tem-se com o
nascimento com vida o inicio da personalidade, ou seja, o nascituro ¢ um ente despersonalizado,
que também pode ser reparado por danos morais (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE
JUSTICA, 2008Db).

27 “No rol de tais entidades estdo, além do condominio de apartamentos, da massa falida, do espélio, da heranga
jacente ou vacante ¢ das sociedades sem personalidade propria e legal, todos por disposi¢do de lei, hdo de ser
incluidos a massa insolvente, o grupo, classe ou categoria de pessoas titulares de direitos coletivos, o PROCON
ou 6rgdo oficial do consumidor, o consorcio de automoveis, as Camaras Municipais, as Assembleias Legislativas,
a Camara dos Deputados, o Poder Judiciario, quando defenderem, exclusivamente, os direitos relativos ao seu
funcionamento e prerrogativas” (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 1999).
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A coletividade?®, por sua vez, trata-se de um nimero determinado de pessoas, titulares de
objetos divisiveis e que estdo ligados entre si por um vinculo fatico decorrente da origem como
das lesdes, também ¢ um ente despersonalizado, possuindo valores morais € um patrimonio

ideal que merece protecao e reparagao quando lesado (ANDRADE, 2008, p. 149).

Impde-se ressaltar que, nos danos morais transindividuais®®, quando atinge uma classe
especifica de pessoas, deve-se comprovar o prejuizo a imagem a moral coletiva dos individuos

do segmento que foi lesado (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 2010).

Sendo assim, observa-se que, nao ¢ necessario que um individuo tenha personalidade
juridica para ser reparado, porquanto, mesmo se tratando de ente despersonalizado, ndo se

exclui a possibilidade para ser reparado por dano moral.
4. STJ Recurso Especial n° 1.736.593-SP

Emblematico da divergéncia jurisprudencial sobre o condominio edilicio poder ser ou nao
um titular da reparacao de danos morais, ¢ o Recurso Especial n® 1.736.593-SP (BRASIL,
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 2020b).

Nele a Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica manifesta entendimento que o
condominio possui direitos, como a capacidade processual. Por outro lado, entende que nao

pode ser reparacao por danos morais.

Conforme Recurso Especial n® 1.736.593-SP, o condominio autor ajuizou agdo em face
dos réus que promoveram uma festa, em uma residéncia do condominio, desrespeitando as
normas internas e ordem judicial, o qual determinou a suspensdo do evento. Foi descrito que

houve som alto, nudez, entrada e saida de pessoas estranhas, que implicou em transtorno aos

28 ¢(...) a doutrina designa como coletivos aqueles interesses comuns a uma coletividade de pessoas ¢ a elas

somente, quando existe um vinculo juridico entre os componentes do grupo: a sociedade mercantil, o condominio,
a familia, os entes profissionais, o préprio sindicato, ddo margem a que surjam interesses comuns, nascidos de
uma relagdo-base que une os membros das respectivas comunidades e que, ndo se confundindo com os interesses
estritamente individuais de cada sujeito, permite sua identificacdo”. (GRINOVER, 1990, p. 149).

29 ¢(...) € viavel afirmar que o dano moral coletivo ¢ aquele decorrente da lesdo de um interesse de natureza

transindividual titulado por um grupo indeterminado de pessoas ligadas por relacdo juridica base (acepcao coletiva
restrita) ou por meras circunstancias de fato (acepcdo difusa) que, sem apresentar consequéncias de ordem
econOmica, tenha gravidade suficiente a comprometer, de qualquer forma, o fim justificador da protecao juridica
conferida ao bem difuso indivisivel correspondente, no caso, a promog¢do da dignidade da pessoa humana”
(TEIXEIRA NETO, 2014).
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imoveis localizados nas intermediagdes, inclusive, com reclamagdo de hospital. Assim, o
condominio autor alegou que houve danos morais indenizaveis, diante da macula a honra

objetiva (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 2020b).

Os Recorrentes do Recurso Especial n° 1.736.593-SP, contrariavam o acordao de
apelacao do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, apoiado em seus proprios precedentes
menciona que é aplicavel a simula 227 do Superior Tribunal de Justica®®. Assevera que sobre
os danos de natureza extrapatrimonial, os condominios podem sofrer abalo morar a sua honra
objetiva, inclusive, acrescenta que o Superior Tribunal de Justi¢a, também, tem o entendimento
nesse mesmo sentido (SAO PAULO, TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO
PAULO, 2016; SAO PAULO, TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO,
PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE, 2012).

A principal discuss@do no Recurso Especial versou sobre a personalidade juridica do
condominio, pelo fato do condominio nao estar elencado no rol de pessoas juridicas de direito
privado, conforme artigo 44 do Codigo Civil (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE
JUSTICA, 2020Db).

O Superior Tribunal de Justica entendeu que o condominio ¢ um ente despersonalizado,
bem como nao ¢ titular das unidades autdbnomas e das partes comuns, as quais pertencem
somente aos condominos. Acrescentou a auséncia da affectio societatis. O entendimento que os
condominios possuem personalidade juridica, ou devem ser tratados como pessoas juridicas,

ocorre somente para fins tributarios (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 2020b).

Decidiu-se, portanto, que o condominio ndo pode ser reparado por danos morais,
porquanto o condominio € uma massa patrimonial e, portanto, ndo had como admitir que seja

dotado de honra objetiva. Assim, qualquer ofensa perante a comunidade ndo deve ser dirigida

30 Conforme o acorddo: “(...) concluir pela auséncia de personalidade juridica ao autor equivaleria ainda
impossibilitar o exercicio do acesso a jurisdicdo para obtencdo de tutela jurisdicional relativa ao pleito
ressarcitorio, negativa essa que afronta diretamente o mandamento constitucional de livre acesso ao Poder
Judiciario (...) No campo da responsabilidade, especialmente no que toca a danos de natureza extrapatrimonial, &
bem de ver que os condominios podem sofrer abalo moral a sua honra objetiva perante a sociedade. (...) deve ser
assegurado aos condominios em geral o tratamento conferido a pessoa juridica, no que diz respeito a possibilidade
de condenagdo em danos morais”. (SAO PAULO, TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO,
2016).
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aos condominios, mas sim aos condominos (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA,
2020Db).

Observa-se, portanto, que o Superior Tribunal de Justica, baseou-se principalmente que
o condominio ¢ ente despersonalizado, sem affectio soccietatis, elemento, inclusive, ausente
em diversas modalidades de pessoas juridicas, como a sociedade limitada unipessoal, a Eireli,
bem como na maioria das sociedades anonimas (FLUMIGNAN, FLUMIGNAN e
FLUMIGNAN, 2020).

Os mesmos fundamentos para negar direitos morais aos condominios, estao presentes em
outros acérdaos prolatados pela Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica (BRASIL,
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 2020c e 2017c). Da mesma forma, no acérddo da
Terceira Turma que ndo reconheceu legitimidade ao condominio para pedir reparagdo de danos

morais pelos condominos (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 2011).

Mas o condominio interpos embargos de divergéncia contra acorddao do Recurso Especial
n°® 1.736.593-SP, da Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica. O principal acordao
paradigma da divergéncia (AgReg em REsp 189.780/SP, Segunda Turma, julgado em
09/09/2014, DJe 16/09/2014; BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 2014).

Nos itens II e III da ementa do referido acordao, registrou-se que o condominio deve ser
considerado pessoa juridica, no que tange a condenacdo em danos morais, aplicando-se a
Stimula 227 do Superior Tribunal de Justica, quando demonstrada ofensa a sua honra objetiva
(AgReg em REsp 189.780/SP, Segunda Turma, julgado em 09/09/2014, DJe 16/09/2014;
BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 2014).

Os embargos de divergéncia contra acérdao do Recurso Especial n® 1.736.593-SP foi
admitido e estdo conclusos para decisdo ao relator Ministro Francisco Falcio (BRASIL,

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 2020d).

Em analise do acérdao do Recurso Especial n° 1.736.593-SP do Superior Tribunal de
Justica, Flumignan, Flumignan e Flumignan (2020), manifestaram no sentido de que, em muitos
casos, os condominios tem sua propria identificagdo, como nome, identidade visual e
caracteristicas arquitetonicas, que permitem assegurar ofensa a honra objetiva de forma
coletiva, de modo que possa causar um desinteresse em terceiros por adquirir ou locar as

unidades (BRASIL, SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, 2020d).
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Portanto, o elemento da affectio societatis, bem como sobre o condominio ser ente
despersonalizado, perde forca, porquanto, como ja4 mencionado, existem entes
despersonalizados que podem ser reparados por danos morais, bem como indicou-se
anteriormente, existem enunciados da jornada de direito civil que contribuem para o

entendimento que o condominio seja visto como pessoa juridica.

Sendo assim, existem argumentos consistentes para permitir a reparacao por danos morais

a0 condominio.

Além disso, a despeito dos precedentes do STJ mencionarem que o condominio edilico ¢
ente despersonalizado, ndo se verifica a existéncia de recursos julgados sob o rito de recursos
repetitivos, de aplicabilidade obrigatoria, conforme artigo 927, inciso III, do Cddigo de

Processo Civil.

5. Conclusao

A personificagdo do condominio ndo € expressa na legislacao brasileira, o que traz muitas
discussdes se o condominio trata de uma pessoa juridica ou um ente despersonalizado, razao
pela qual existem projetos de lei que visam acrescentar ao Cddigo Civil a sua personalidade
juridica.

Além de acabar com tal discussao, esses projetos de leis objetivam solucionar problemas

burocraticos, como a aquisi¢do e registro de imoveis, por parte dos condominios.

Entretanto, por ndo haver dispositivo sobre a personificagio do condominio, a
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica € no sentido de que o condominio ¢ ente

despersonalizado.

Observa-se que, embora os tribunais estaduais tendam a acompanhar tal entendimento, a

jurisprudéncia do Tribunal da Cidadania ndo ¢ vinculativa, ndo obrigando sua aplicabilidade.

O Superior Tribunal de Justiga, se apoiou no argumento que os condominios sdao entes
despersonalizados para concluir que os condominios ndo tém direito a reparacdo por danos

morais, acrescentando que ndo possuem affectio soccietatis.
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Entretanto, existe lago social e vinculo entre os condominos para uma atividade comum,
porquanto hé colaboracdo ativa dos condominos com o objetivo de obter uma convivéncia

saudavel e pacifica, garantindo o bem estar de cada um dos moradores.

Ademais, a posicdo do Superior Tribunal de Justica ¢ fragil, porquanto, caso algum
projeto de lei seja aprovado, a auséncia de direito a reparacao por danos morais, ao argumento

de que o condominio ¢ ente despersonalizado, ndo se sustentara.

Acrescenta-se que existem entes despersonalizados que tém direito a reparagao por danos

morais, com jurisprudéncia do proprio Superior Tribunal de Justica.

Assim, o entendimento do Superior Tribunal de Justica deve ser revisado, vez que se trata

de argumentos frageis para ndo conceder o direito a reparagdo por danos morais.
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